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Erbjudande till aktieagarna i
Gotenehus Group AB (publ)



Den 16 november 2023 lamnade EHF AB, org.nr 556525-1104 ("EHF”) ett kontanterbjudande till
Ovriga aktiedgare i Gétenehus Group AB (publ), org.nr 556313-4484 (’Gdétenehus” eller ”Bolaget™)
att till EHF overlata samtliga aktier i Gotenehus, i enlighet med de villkor som anges i denna
erbjudandehandling ("Erbjudandet”™).

Informationen i denna erbjudandehandling avses vara korrekt, om &n inte fullstandig, endast per
dagen for erbjudandehandlingens offentliggdrande. Det Idmnas ingen forsékran om att den har varit
eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Informationen i erbjudandehandlingen
lamnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvandas i ndgot annat syfte.

Informationen om Gotenehus pa sidorna 12 — 48 ar baserad pa information som offentliggjorts av
Gotenehus och har granskats av Gotenehus oberoende budkommitté. EHF garanterar darfor inte att
informationen hari avseende Gétenehus ar korrekt eller fullstandig och tar inget ansvar for att sadan
information &r korrekt eller fullstandig. Med undantag for dar det uttryckligen anges att sa har skett
har ingen information i denna erbjudandehandling granskats eller reviderats av revisorer.

Vissa siffror i denna erbjudandehandling kan ha avrundats. Detta kan medfora att vissa tabeller till
synes inte summerar korrekt.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag é&r tillamplig pa Erbjudandet. For Erbjudandet galler Aktiemarknadens
sjalvregleringskommittés takeover-regler for vissa handelsplattformar (“takeover-reglerna”) och
Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillampning av takeover-reglerna. Tvist rérande,
eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med
Stockholms tingsratt som forsta instans.

Framtidsinriktad information

Information i denna erbjudandehandling som ror framtida forhallanden eller omstandigheter,
inklusive information om framtida resultat, tillvéxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av
Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sadan information kan exempelvis kannetecknas
av att den innehdller orden “bedoms”, “avses”, “forvintas”, “tros”, eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information ar foremal for risker och osdkerhetsmoment, eftersom den avser
forhallanden och ar beroende av omsténdigheter som intréffar i framtiden. Framtida forhallanden kan
avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen
pa grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom EHF:s och Gétenehus kontroll. All
sadan framtidsinriktad information géller endast for den dag den formedlas och EHF har ingen
skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera nagon sadan information
pa grund av ny information, framtida handelser eller liknande, férutom vad som kravs enligt gallande
lagar och bestammelser.
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Erbjudandet i sammandrag

Pris per aktie 3,25 kronor kontant
Acceptfrist 17 november — 15 december 2023
Beréknad dag for utbetalning av vederlag 22 december 2023



Erbjudande till aktiedgarna i Gétenehus

EHF lamnade den 16 november 2023 ett kontanterbjudande till aktiedgarna i Goétenehus avseende
samtliga aktier i Gétenehus oavsett aktieslag. Gétenehus B-aktier handlas pa Nasdaq First North
Growth Market (”First North”).

EHF erbjuder 3,25 kronor kontant for varje aktie i Gotenehus oavsett aktieslag.t
Erbjudandet &r ovillkorat och innebér:

e en premie om cirka 17,8 procent jamfort med slutkursen 2,76 kronor for Gétenehus B-aktie
pa First North den 15 november 2023, den sista handelsdagen fére Erbjudandets
offentliggdrande;

e en premie om cirka 23,0 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for
Gotenehus B-aktie pa First North under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den
15 november 2023; och

e en premie om cirka 27,7 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for
Gotenehus B-aktie pa First North under de senaste 180 handelsdagarna fram till och med
den 15 november 2023.

Erbjudandet varderar aktierna i Gotenehus till totalt cirka 398 miljoner kronor.? Courtage utgar inte
i Erbjudandet.

Acceptfristen for Erbjudandet inleds den 17 november 2023 och avslutas den 15 december 2023.
Utbetalning av vederlag beraknas ske omkring den 22 december 2023.

Intressekonflikter, fairness opinion och uttalande fran styrelsen i Gétenehus

Erik Hemberg ar styrelseordférande i Gotenehus samt styrelseledamot och dgare i EHF. Johan
Carlberg ar styrelseledamot i Goétenehus och styrelseordférande Trahusstaden Sverige AB, som &r
ett intressebolag till EHF. Erik Hemberg och Johan Carlberg har saledes intressekonflikter som
innebar att de inte far delta i Gotenehus-styrelsens handlaggning av fragor relaterade till Erbjudandet.
Erbjudandet omfattas mot denna bakgrund ocksa av avsnitt IV i takeover-reglerna. Det betyder bland
annat att Gotenehus ska inhamta och senast tva veckor fore acceptfristens utgang offentliggora ett
varderingsutlatande (fairness opinion). Gotenehus styrelse ska ocksa senast tva veckor fore
acceptfristens utgang offentliggdra sin egen uppfattning om Erbjudandet.

EHF:s aktiedgande i Gétenehus

EHF dger per idag 1 033 740 A-aktier och 88 526 633 B-aktier i Gotenehus och Erik Hemberg privat
(inklusive narstaende) ager 440 423 B-aktier i Gotenehus, vilket sammanlagt motsvarar cirka 73,4
procent av aktierna och cirka 74,9 procent av rosterna i Gétenehus ("EHF:s Befintliga Innehav).3

1 Om Gétenehus betalar vinstutdelning eller genomfér annan vardeéverforing till aktieagarna i Gétenehus, for vilken avstamningsdagen
intréffar innan utbetalning av vederlag i Erbjudandet har skett, eller fére utbetalningen av vederlag i Erbjudandet ger ut nya aktier (eller
genomfor annan liknande bolagséatgard) som resulterar i att vardet per aktie i Gotenehus minskar, kommer vederlaget i Erbjudandet att
reduceras i motsvarande man.

2 Baserat pa 122 613 516 aktier, vilket &r det totala antalet aktier i Gétenehus.

3 Baserat pa 122 613 516 aktier, vilket ar det totala antalet aktier i Gotenehus.



Vidare har Karl-Johan Blank (via Nordea Liv & Pension) (9 925 022 aktier; motsvarande cirka 8,1
procent av aktierna och cirka 7,5 procent av rosterna) och Claes Hansson (1 205 000 aktier;
motsvarande cirka 1,0 procent av aktierna och cirka 0,9 procent av rosterna) ovillkorligen atagit sig
att acceptera Erbjudandet (de "Bindande Atagandena”). Totalt 11 130 022 aktier, motsvarande
totalt cirka 9,1 procent av aktierna och cirka 8,4 procent av résterna, omfattas saledes av de Bindande
Atagandena.

Utdver EHF:s Befintliga Innehav och de Bindande Atagandena kontrollerar varken EHF eller
narstaende till EHF nagra aktier i Gétenehus, eller andra finansiella instrument som ger en finansiell
exponering motsvarande ett innehav av aktier i Gotenehus. EHF eller narstaende till EHF har inte
heller forvarvat aktier i Gotenehus under de sex senaste manaderna fore Erbjudandets
offentliggtrande.

EHF har under perioden mellan Erbjudandets offentliggérande och offentliggérandet av denna
erbjudandehandling forvarvat 1 715 367 B-aktier i Gotenehus utanfor Erbjudandet. Forvarven av
dessa aktier, som ingar i EHF:s Befintliga Innehav enligt vad som anges ovan, har gjorts till ett pris
per aktie som inte dverstiger Erbjudandepriset. EHF kan komma att utanfoér Erbjudandet forvérva
ytterligare aktier i Gotenehus till ett pris per aktie som inte dverstiger Erbjudandepriset.

Teckningsoptioner utgivna av Gotenehus
Erbjudandet omfattar inte teckningsoptioner utstallda av Gotenehus inom ramen for Gétenehus
incitamentsprogram. Optionsinnehaven kommer att hanteras utanfor Erbjudandet.

Villkor for Erbjudandet
EHF uppstéller inga villkor for Erbjudandets fullféljande.

Finansiering
Erbjudandet &r inte foremal for nagot finansieringsvillkor. EHF finansierar Erbjudandet med en
kombination av egna medel och bankmedel pa sedvanliga villkor.

Inlésen och avnotering

For det fall EHF, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir &gare till aktier motsvarande
mer an 90 procent av aktierna i Gotenehus avser EHF att pakalla inlosen i enlighet med
aktiebolagslagen i syfte att forvarva samtliga utestaende aktier i Gotenehus. | samband harmed avser
EHF att verka for att Gétenehus-aktien avnoteras fran First North.

Radgivare
EHF har anlitat Avanza Bank som finansiell radgivare och Vinge som legal radgivare.



Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Sedan 2013 har EHF varit Gotenehus enskilt storsta aktiedgare och konsekvent agerat med ett
langsiktigt perspektiv och stegvis 6kat d&gandet och engagemanget i G6tenehus. Under 2017 lamnade
EHF ett offentligt uppkdpserbjudande avseende aktierna i Gotenehus enligt reglerna om budplikt.

Genom aktiedgandet och engagemanget i Gotenehus ar EHF redan val bekant med Gétenehus och
dess verksamhet. EHF ser ett antal skal till att Gotenehus skulle passa battre som ett onoterat bolag
med en stark och fokuserad agarbild, &n som ett noterat bolag. Bolaget har idag tre affarsomraden
som samtliga star infor utmaningar i det vikande ekonomiska klimatet med hég och ihallande
inflation samt stigande réntor. Det ar EHF:s uppfattning att Gotenehus, och samtliga tre
affarsomraden, behover genomfora forandringar for att skapa en stabilare plattform for framtida
tillvaxt och lonsamhet. Bolagets deltagande i en fortsatt konsolidering, av saval
hustillverkningsmarknaden som fastighetsforvaltningen inom Forshem, lar initialt ha negativa
resultateffekter och kan genomféras bade snabbare och mer kraftfullt under privat dgande. Sadana
initiativ ar enligt EHF:s uppfattning nddvéndiga for att starka bolagets framtida konkurrenskraft och
for att skapa basta mojliga forutséattningar for bolaget och dess anstallda.

Vidare ser EHF bade en fordel och en kostnadsbesparing i att bolagets ledning helt kan fokusera pa
att utveckla verksamheten istéllet for att dven behdva hantera aktiemarknadsfragor. | radande klimat,
innefattande bland annat en mycket begransad likviditet i aktien samt ett ogynnsamt sentiment for
bade hustillverkare och fastighetsbolag, har inte Gotenehus mojlighet att dra fordel av det en
marknadsnotering av aktien kan erbjuda. Vidare har EHF en langsiktig tro pa Gotenehus som bolag.
Gotenehus har ett attraktivt erbjudande och fantastiska medarbetare och EHF tror att det finns en
potential att lyfta bolaget till nasta niva, ett lyft som blir lattare att genomfora i en onoterad miljo.

EHF satter stort varde pa Gotenehus ledning och anstéllda, som fortsatt forvantas ha en viktig roll i
bolagets utveckling. EHF forutser inte nagra vasentliga forandringar till foljd av Erbjudandet med
avseende pa Gotenehus ledning och anstallda (inklusive anstéllningsvillkor) eller for
sysselsattningen och verksamheten pa de platser dar bolaget bedriver verksamhet.

| 6vrigt hanvisas till informationen i denna erbjudandehandling, vilken har uppréttats av EHF med
anledning av Erbjudandet. Informationen avseende Goétenehus pa sidorna 12 — 48 i denna
erbjudandehandling har, i enlighet med uttalandet pa sidan 49, granskats av Gétenehus oberoende
budkommitté. Styrelsen i EHF forsakrar att, sa vitt styrelsen kanner till, de uppgifter avseende EHF
som forekommer i erbjudandehandlingen dverensstammer med de faktiska forhallandena.

Uddevalla den 17 november 2023
EHF AB
Styrelsen



Villkor och anvisningar

Erbjudandet
EHF erbjuder 3,25 kronor kontant for varje aktie i Gétenehus.

Erbjudandet &r ovillkorat och innebér:

e en premie om cirka 17,8 procent jamfort med slutkursen 2,76 kronor for Gétenehus B-aktie
pa First North den 15 november 2023, den sista handelsdagen fére Erbjudandets
offentliggdrande;

e en premie om cirka 23,0 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for
Gotenehus B-aktie pa First North under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den
15 november 2023; och

e en premie om cirka 27,7 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for
Gotenehus B-aktie pa First North under de senaste 180 handelsdagarna fram till och med
den 15 november 2023.

Erbjudandet varderar aktierna i Gétenehus till totalt cirka 398 miljoner kronor.* Courtage utgar inte
i Erbjudandet.

Villkor for Erbjudandet
EHF uppstéller inga villkor for Erbjudandets fullféljande.

Accept

Aktiedgare vars aktier ar direktregistrerade hos Euroclear

Aktiedgare vars aktier ar direktregistrerade hos Euroclear Sweden AB (”Euroclear”) och som dnskar
acceptera Erbjudandet ska under perioden fran och med den 17 november 2023 till och med den 15
december 2023 klockan 15.00 underteckna och lamna in korrekt ifylld anmalningssedel till Avanza
Bank AB (publ) ("Avanza Bank”) till den pa anmélningssedeln angivna adressen (i original per post
eller inskannad kopia per e-mail).

Anmalningssedeln maste lamnas in eller sandas i god tid fore sista dagen under acceptfristen for att
kunna vara Avanza Bank tillhanda i original, eller inskannad kopia per e-mail, senast klockan 15.00
den 15 december 2023. Anmalningssedeln i original kan dven lamnas in till bankkontor eller
levereras till andra vardepappersinstitut i Sverige for vidarebefordran till Avanza Bank, forutsatt att
anmalningssedeln lamnas in eller levereras i sadan tid fore den sista anmalningsdagen att den &r
Avanza Bank tillhanda i original senast klockan 15.00 den 15 december 2023.

En fortryckt anmalningssedel och ett svarskuvert kommer att sdndas till direktregistrerade aktiedgare.
VP-konto och aktuellt aktieinnehav i Gétenehus kommer att vara fortryckt pa anmalningssedeln.
Varje aktieagare som erhaller en anmalningssedel bor kontrollera att de fortryckta uppgifterna ar
korrekta.

4 Baserat pa 122 613 516 aktier, vilket ar det totala antalet aktier i Gotenehus.



Vanligen observera att felaktiga eller ofullstdndiga anmélningssedlar kan komma att lamnas utan
avseende. Inga andringar far goras i texten pa den fortryckta anmalningssedeln. Aktieagare som
accepterar Erbjudandet bemyndigar och instruerar Avanza Bank att leverera deras aktier i Gotenehus
till EHF i enlighet med villkoren for Erbjudandet.

Forvaltarregistrerade innehav

Aktiedgare i Gotenehus vars aktier ar forvaltarregistrerade, det vill séga hos en bank eller annan
forvaltare, erhéller inte nagon fortryckt anmalningssedel. Accept fran sadana aktieagare ska ske i
enlighet med instruktioner fran respektive forvaltare.

Pantsatta aktier

Ar aktier i Gotenehus som ska Gverlatas registrerade som pantsatta i Euroclear-systemet maste savil
aktiedgaren som panthavaren underteckna anmélningssedeln och bekrafta att pantratten upphdr om
Erbjudandet fullfoljs. Pantratten maste saledes vara avregistrerad i Euroclear-systemet avseende
berdrda aktier i Gétenehus nér dessa ska dverlatas till EHF. De som dr upptagna i forteckningen 6ver
panthavare och formyndare kommer inte att erhalla nagon anmalningssedel, utan kommer i stéllet att
meddelas separat.

Erbjudandehandling
Erbjudandehandlingen kommer att hallas tillganglig pa EHF:s webbplats https://www.ehfab.se.

Acceptfrist och ratt till férlangning av Erbjudandet
Acceptfristen for Erbjudandet 16per fran och med den 17 november 2023 till och med den 15
december 2023.

EHF forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senareldgga tidpunkten
for utbetalning av vederlag.

Ratt att aterkalla accept

Aktieagare i Gotenehus har ratt att aterkalla lamnad accept av Erbjudandet om sadan aterkallelse
skriftigen har kommit Avanza Bank tillhanda pa adress: Avanza Bank, Att:
Corpemissioner/Gotenehus, Box 1399, 111 93 Stockholm, senast klockan 15.00 den sista dagen av
acceptfristen. Aktiedgare i Gotenehus vars aktier ar forvaltarregistrerade som oOnskar aterkalla
lamnad accept ska folja instruktioner fran forvaltaren.

Bekraftelse och dverforing av aktier i Gotenehus till sparrade VP-konton

Efter det att Avanza Bank har mottagit och registrerat korrekt ifylld och undertecknad
anmalningssedel kommer aktierna i Gétenehus att éverforas till ett for varje aktiedgare i Gotenehus
nyoppnat spérrat \VP-konto, ett sa kallat apportkonto. | samband med detta skickar Euroclear en avi
("VP-avi") som utvisar det antal aktier i Gotenehus som bokats ut fran det ursprungliga VVP-kontot
samt en VVP-avi som utvisar det antal aktier i Gotenehus som bokats in pa det nyéppnade sparrade
VP-kontot.



Utbetalning av vederlag

Utbetalning av vederlag berédknas kunna pabdrjas omkring den 22 december 2023 for de som har
accepterat Erbjudandet senast klockan 15.00 den 15 december 2023. Utbetalning av vederlag sker
genom att de som accepterat Erbjudandet tillsdnds en avrédkningsnota.

Likvidbeloppet betalas till det avkastningskonto som ar anslutet till aktieagarens VP-konto. Om
avkastningskontot ar felaktigt, om aktiedgaren inte har nagot avkastningskonto eller om
avkastningskontot ar ett PlusGiro-konto kommer utbetalning av vederlag att ske i enlighet med
anvisningar pa utsand avrakningsnota. | samband med utbetalning av vederlag bokas aktierna i
Gotenehus ut fran det sparrade VVP-kontot som darmed avslutas. VVP-avi som redovisar utbokningen
fran det sparrade VVP-kontot skickas inte ut.

Observera att &ven om aktierna i Gotenehus &r pantsatta sker utbetalning till avkastningskontot som
ar kopplat till aktiedgarens VVP-konto.

Om innehavet ar fOrvaltarregistrerat sker utbetalning av vederlag genom respektive forvaltare i
enlighet med deras rutiner.

Inlésen och avnotering

For det fall EHF, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir &gare till aktier motsvarande
mer an 90 procent av aktierna i Gotenehus avser EHF att pakalla inlosen i enlighet med
aktiebolagslagen i syfte att forvarva samtliga utestaende aktier i Gotenehus. | samband harmed avser
EHF att verka for att Gétenehus-aktien avnoteras fran First North.

Viktig information angaende NID och LEI vid accept

Krav p8 NID-nummer fér fysiska personer

Nationellt 1D eller National Client Identifier ("NID-nummer”) &r en global identifieringskod for
privatpersoner. Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU (i dess andrade lydelse)
(’MIFID 11”") behover du som investerare fran och med den 3 januari 2018 ha ett NID-nummer for
att kunna genomfdra en vardepapperstransaktion. For fysiska personer med enbart svenskt
medborgarskap bestar NID-numret av beteckningen SE” f6ljt av personnumret. Vid flera eller nigot
annat medborgarskap an svenskt kan NID-numret vara ndgon annan typ av nummer. NID-numret
behover anges pa anmalningssedeln om den berorda Gotenehus-aktiedgaren inte &r svensk
medborgare. Om sadant NID-nummer inte anges kan Avanza Bank vara forhindrad att genomféra
transaktionen. For mer information om hur NID-nummer erhalls bor aktiedgare kontakta sin bank.

Krav p8 LEI-kod fér juridiska personer

Legal Entity Identifier ("LEI”) &r en global identifieringskod for juridiska personer. Enligt MiFID
I1 beh6ver juridiska personer fran och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for att kunna gora en
vérdepapperstransaktion. Om en aktiv LEI-kod saknas kan Avanza Bank vara forhindrad att
genomfora transaktionen. Registrering av LEI-kod kan tillhandahallas av ndgon av de leverantorer
som finns pa marknaden. Tank pa att registrera LEI-kod i god tid da den behéver bekraftas pa
anmélningssedeln.



Information om behandling av personuppgifter

Personuppgifter som lamnas till Avanza Bank, till exempel kontaktuppgifter och personnummer eller
som i Ovrigt registreras i samband med forberedelse eller administration av Erbjudandet, behandlas
av Avanza Bank, som dr personuppgiftsansvarig, for administration och utférande av uppdraget.
Behandling av personuppgifter sker ocksa for att Avanza Bank ska kunna fullgéra sina forpliktelser
enligt lag.

Personuppgifter kan for angivna andamal — med beaktande av reglerna om banksekretess — ibland
komma att lamnas ut till andra bolag inom Avanza Bank eller till foretag som Avanza Bank
samarbetar med, inom och utanfor EU/EES i enlighet med EU:s godkénda och l&mpliga
skyddsatgarder. 1 vissa fall & Avanza Bank ocksa skyldig enligt lag att lamna ut uppgifter,
exempelvis till Finansinspektionen och Skatteverket.

Lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrérelse innehaller, liksom lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden, en sekretessbestammelse enligt vilken alla anstallda hos Avanza Bank ar
bundna av tystnadsplikt avseende Avanza Banks kunder och andra uppdragsgivare. Tystnadsplikten
galler &ven mellan och inom de olika bolagen i Avanza-koncernen.

Information om vilka personuppgifter som behandlas av Avanza Bank, radering av personuppgifter,
begréansning av behandling av personuppgifter, dataportabilitet eller réttelse av en personuppgift kan
begaras hos Avanza Banks skyddsombud. Det gar dven bra att kontakta dataskyddsombudet om
tecknare vill ha ytterligare information om Avanza Banks behandling av personuppgifter. | de fall
forvarvaren vill 1amna ett klagomal avseende behandling av personuppgifter har denne rétt att vanda
sig till Datainspektionen i egenskap av tillsynsmyndighet.

Personuppgifter raderas om de inte langre ar nodvandiga for de andamal for vilka de samlats in eller
pa annat satt behandlats, forutsatt att Avanza Bank inte ar rattsligt forpliktigad att bevara
personuppgifterna. Normal lagringstid for personuppgifter &r tio ar.

Adress till Avanza Banks dataskyddsombud: Avanza Bank AB, Att: Dataskyddsombud, Box 1399,
SE-111 93 Stockholm.

Ovrig information
Ingen kundrelation uppstar mellan aktieagare som accepterar Erbjudandet och Avanza Bank pa grund
av Avanza Banks roll som mottagande institut avseende Erbjudandet.

Fragor om Erbjudandet

For mer information om Erbjudandet, se EHF:s webbplats https://www.ehfab.se. Fér administrativa
fragor om Erbjudandet, ombeds aktiedgare att i forsta hand kontakta sin bank om aktierna forvaras i
depa (forvaltarregistrerat innehav), i 6vriga fall ar aktiedgare valkomna att kontakta Avanza Bank pa
telefonnummer 08-409 421 22 eller via e-post till corpemissioner@avanza.se.
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Information om EHF

EHF AB ér ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 556525-1104. EHF har séte i Gotene
och huvudkontor i Uddevalla. Bolaget bildades 1994 dgs av Erik Hemberg. EHF &r en
foretagskoncern som bygger, utvecklar och forvaltar fastighetsbestand runt om i Sverige. EHF-
koncernens nettoomséttning under 2022 uppgick till cirka 1,6 miljarder kronor, resultatet efter
finansiella poster uppgick till cirka 23,4 miljoner kronor och balansomslutningen uppgick den 31
december 2022 till cirka 1,8 miljarder kronor. Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgick
under 2022 till cirka -1,5 miljoner kronor. Fér mer information, se www.ehfab.se.
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Information om Goétenehus Group AB
Foljande ar en sammanfattande beskrivning av Gotenehus. Informationen om Gotenehus pa sidorna
12 — 48 i denna erbjudandehandling ar baserad pa Gotenehus senast publicerade delarsrapport for
tredje kvartalet 2023, arsredovisningar for rakenskapsaren 2022 och 2021, samt information fran
Gotenehus webbplats, om inget annat anges.

Gotenehus i korthet

Gotenehus dr en etablerad aktor med en stark position pa den svenska fastighets- och
bostadsmarknaden dar koncernen bedriver fastighetsutveckling, bostadsutveckling och
smahusverksamhet. Verksamheten bedrivs under varuméarkena Forshem Fastigheter, Trahusstaden
och Gotenehus. Vidare ar Gotenehus verksamhet indelad i de tre olika affarsomradena
fastighetsutveckling, bostadsutveckling samt villor och fritidshus.

Fastighetsutveckling

Verksamheten inom fastighetsutveckling innefattar dgande, forvaltning och utveckling av
kommersiella fastigheter genom bolaget Forshem Fastigheter. Affarsomradet Fastighetsutveckling
innehaller ocksa det deldgda fastighetsbolaget Trahusstaden som é&ger, forvaltar och utvecklar
hyresbostader. Under 2022 stod fastighetsutveckling for 41 procent av koncernens rérelseresultat.

Bostadsutveckling

Inom affarsomradet bostadsutveckling utvecklar, projekterar, saljer och bygger man bostader pa egen
eller annans mark genom varumérket Gotenehus Bostad. Verksamheten drivs fran kontor i Gotene,
Lund, Goteborg och Stockholm. Under 2022 stod bostadsutveckling for 50 procent av koncernens
rorelseresultat.

Villor och fritidshus

| affarsomradet villor och fritidshus ingar marknadsforing, forséaljning och byggnation av
monteringsfardiga smahus. Husen marknadsfors under varumarket Gotenehus. Under 2022 stod
villor och fritidshus for nio procent av koncernens rorelseresultat.

Affarsidé, vision och utdelningspolicy

Afférsidé
Gotenehus affarsidé ar att med fokus pa den svenska marknaden utveckla och bygga hallbara
boenden och miljoer.

Vision

Gotenehus vision &r att tillhdra marknadsledarna nédr det géller projektering, byggnation och
utveckling av hus, bostadsomraden och kommersiella fastigheter i Sverige. Koncernen ska ligga i
framkant inom utveckling och design samt vara top of mind hos kunder och intressenter.

Utdelningspolicy

Gotenehus utdelningspolicy ar att utdelningen baseras pd koncernens resultatutveckling med
beaktande av framtida utvecklingsmojligheter och finansiell stallning. Den langsiktiga malsattningen
ar att utdelningen ska ha en jamn utveckling och uppga till cirka 30 procent av resultatet efter skatt.
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Historisk finansiell information i sammandrag
Nedanstaende information avseende Gétenehus &r hamtad fran de reviderade arsredovisningarna for
rakenskapsaren 2022 och 2021°, samt delarsrapporten for perioden januari — september 2023.5

Gotenehus delarsrapport for perioden januari — september 2023 har upprattats enligt 1AS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS). Koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och vidare har Radet for finansiell rapportering RFR, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner tillampats. Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med
principerna for den foregaende arsredovisningen.

Koncernens resultatrakning i sammandrag, arsbasis

Resultatrakning

Mkr 2022 2021 2020
Intakter 1356,1 14375 1076,4
Produktions- och driftskostnader -1192,3 -1271,6 -912,2
Bruttoresultat 163,8 165,9 164,2
Forsaljningskostnader -121,5 -101,8 -100,8
Administrationskostnader -30,9 -30,7 -26,9
Ovriga rorelseintékter 0,0 0,1 0,8
Ovriga rorelsekostnader 0,0 0,0 0,0
Resultatandelar i intresseforetag 15,0 3,2 -
Rorelseresultat 26,6 36,6 37,3
Orealiserad vérdeforandring forvaltningsfastigheter 28,4 - -
Finansiella intékter 0,4 0,0 0,0
Finansiella kostnader -10,0 -4,7 -4,3
Resultat efter finansiella poster 45,3 32,0 33,0
Skatter -2,2 -4,7 -10,4
Arets resultat 43,2 27,2 22,6
Hénforligt till moderbolagets aktiedgare 43,2 27,2 22,6

Koncernens resultatrakning i sammandrag, niomanadersbasis

Resultatrakning Jan-sep 2023 Jan-sep 2022

Mkr

Intakter 855,9 883,9
Produktions- och driftskostnader -716,9 -772,1
Bruttoresultat 139,0 111,8
Forsaljningskostnader -83,4 -88,2
Administrationskostnader -23,3 -23,6
Ovriga rorelseintakter/kostnader 1,1 -

5 Arsredovisningen fér 2021 inneh&ller jamforbara siffror for rakenskapsaret 2020.
® Delarsrapporten innehaller jamforbara siffror for perioden januari — september 2022.
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Resultatandelar i intressebolag
- varav forvaltningsresultat

- varav vardeforéandringar
Rorelseresultat

Vérdeférandringar férvaltningsfastigheter
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Arets resultat

Hénforligt till moderbolagets aktiedgare

Koncernens balansrakning i sammandrag, arsbasis

Balansrakning 31 dec
Mkr 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 18,4
Forvaltningsfastigheter 636,6
Rorelsefastigheter / byggnader och mark 117,3
Maskiner och inventarier 38,1
Nyttjanderétter 17,1
Andelar i intresseforetag 33,6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1,0
Langfristiga fordringar -
Summa anlaggningstillgangar 862,1

Omsattningstillgangar

Varulager 53,0
Omséttningsfastigheter 315,4
Pagéende arbeten 319,4
Forskott pa varor och tjanster 2,5
Kundfordringar 40,1
Fordran hos intressebolag 8,8
Skattefordran 3,7
Avtalstillgangar 17,6
Ovriga fordringar 3,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23,3
Likvida medel 150,8
Summa omsattningstillgangar 937,7
SUMMA TILLGANGAR 1799,8

EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Aktiekapital 122,6
Ovrigt tillskjutet kapital 118,4
Reserver 0,1

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 229,1

0,5
0,6

33,9

17,6
0,6
-28,0
241

0.3
24,4

24,4

31 dec
2021

15,8

117,2
43,7
15,9

5,2
1,0

198,8

57,4
280,0
114,9

79
81,5
3,5
54

32,7

17,0

17,1
185,6
803,0

1001,8

92,6
28,4
0,1
190,5

15,1

0,4
14,7
15,1

1,4

-5,2
11,3

2,5
13,8

13,8

31 dec
2020

14,4

98,4
44,5
10,9
2,0
1,0
01
171,2

42,6
258,0
58,9

76,7

2,4
13,0
13,2
14,8

135,7
615,3
786,6

92,6
27,1
0,1
176,6
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Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder
Avséttningar for pensioner
Ovriga langfristiga avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Langfristiga rantebarande skulder
Leasingskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar
Réntebarande skulder
Leasingskulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Avtalsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

470,3 311,7
30,9 41,2
12,4 11,3
16,5 13,8

570,1 181,2
11,6 10,5

641,6 258,0

2,8 1,6
215,2 56,2
5,6 54
8,2 3,7

1314 1191
81,7 134,8
66,4 -
20,1 8,2

156,7 103,0

687,9 432,1

1329,5 690,1
1799,8 1001,8

Koncernens balansrakning i sammandrag, niomanadersbasis

Balansrakning

Mkr

TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Finansiella anlaggningstillgangar
Omséttningsfastigheter

Ovriga omsittningstillgangar
Kassa och bank

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Léangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Aktiedata

30 sep 2023

12,9
166,7
835,4

351
274,1
495,9

48,6

1868,7

4947
784,2
589,8
1 868,7

Jan-sep Jan-sep 2022
2023 2022

296,5

42,7
10,0
11,4
117,5
6,6
188,3

1,2
58,1
4,3
7,3
75,8
62,8

5,5
86,6
301,8
490,1

786,6

30 sep 2022

17,6
172,8
75,0
34,7
325,1
612,5
125,2
1362,9

311,5
336,2
715,2
1362,9

2021 2020
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Eget kapital per aktie, SEK”
Resultat per aktie fore utspadning, SEK
Resultat per aktie efter utspadning, SEK

Utestaende antal aktier vid periodens slut,
tusental

Genomsnittligt antal aktier fore utspadning,
tusental

Nyckeltal

Rarelsemarginal, %8

Réantabilitet pa sysselsatt kapital®, %
Rantabilitet pa eget kapital, %
Soliditet, %

Nettolaneskuld, Mkr

Finansiella definitioner

Eget kapital per aktie

Resultat per aktie

Rorelsemarginal

Réantabilitet pa sysselsatt kapital

Rantabilitet pa eget kapital
Soliditet

Nettolaneskuld

4:29 3:76 4:07 3:45 3:21
0:23 0:46 0:52 0:37 0:12
0:23 0:46 0:52 0:37 0:12

122 614 92 614 122 614 92614 92614

122 614 92614 122 614 92614 92614

Jan-sep Jan-sep 2022 2021 2020
2023 2022

4,2 4,0 31 2,9 2,2

7,8 4,5 9,2 8,4 4,8

10,1 13,2 15,5 111 3,7

33,0 32,5 31,9 34,3 40,6

715,6 230,9 488,7 61,3 48,7

Eget kapital dividerat med utestende antal aktier

Periodens resultat dividerat med vagt genomsnitt av antal
aktier under perioden.
Rorelseresultat i procent av nettoomséttningen.

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital, kvarvarande
verksamheter.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rantebérande skulder, inklusive avsattningar for pensioner
med avdrag for likvida medel.

" Informationen i denna tabell &r hamtad ifran Gotenehus segmentsredovisning.
8 Informationen i denna tabell ar hamtad ifrén Gotenehus segmentsredovisning.

9 Rullande tolv manader.
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Aktiekapital och agarstruktur

Aktien
Gotenehus B-aktier ar listad pa Nasdaq First North Growth Market under symbolen GHUS B, med
ISIN-nummer SE0001799636.

Aktiekapitalet

Aktiekapitalet uppgar per dagen for denna erbjudandehandling till 122 613 516 kronor, fordelat pa
122 613 516 aktier, varav 1 099 740 A-aktier och 121 513 776 B-aktier, med ett kvotvarde om 1
krona per aktie. Varje A-aktie ger rétt till en rgst och varje B-aktie ger rétt till en tiondels rost.

Per dagen for denna erbjudandehandling innehar Gétenehus inga egna aktier.

Per den 27 september 2023 uppgick antalet aktiedgare i Gétenehus till cirka 2 000.

Gotenehus tio storsta aktiedgare per den 27 september 2023

De tio stdrsta aktiedgarna per den 27 september 2023 listas nedan.

Aktiedgare Antal A-aktier  Antal B-aktier Totalt Procent Procent
av roster  av kapital
Eg'l';g"'emberg inkl. 1033 740 87211266 88 245 006 73,6 72,0
Nordea Liv & Pension 0 9957872 9957872 75 81
Forsakringsaktiebolaget 0 2334991 2334991 18 1,9
Avanza Pension
Kent Molin 66 000 1453 589 1519 589 1,6 1,2
Claes Hansson 0 1 205 000 1205 000 0,9 1,0
Roland Danielsson 0 794 682 794 682 0,6 0,6
Torbjorn Rasth 0 690 666 690 666 0,5 0,6
Anders Borgenhard 0 634 256 634 256 0,5 0,5
Jan Olsson 0 537 000 537 000 0,4 0,4
Andreas Gustafsson 0 522 056 522 056 0,4 0,4
Ovriga 0 16 172 398 16 172 398 12,2 13,2
Summa 1099 740 121513776 122613516 100 100

Kélla: Holdings, 2023-11-08

Teckningsoptioner utgivna av Gotenehus

Gotenehus har utestdende teckningsoptioner i enlighet med ett incitamentprogram som
bolagsstamman fattade beslut om den 28 april 2021. Antalet utestdende teckningsoptioner under
teckningsoptionsprogrammet uppgar till 3 000 000 och varje teckningsoption ger innehavaren rétt att
teckna en B-aktie i Gotenehus till en kurs om 6,24 kronor per aktie. Teckning av aktier med stéd av
teckningsoptionerna kan &ga rum under perioden fran och med den 13 maj 2024 till och med den 5
juni 2024.

Aktiedgaravtal
Gotenehus arsredovisning for rakenskapsaret 2022 namner inga befintliga avtal mellan stérre
aktiedgare i Gotenehus eller mellan storre aktiedgare och Gotenehus.
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Vasentliga avtal

Gotenehus arsredovisning for rakenskapsaret 2022 namner inga vasentliga avtal vilka Gotenehus ar
part i som skulle kunna paverkas, andras eller séagas upp till foljd av att kontrollen 6ver Gotenehus
forandras som ett resultat av ett offentligt uppkopserbjudande.

Bemyndigande att fatta beslut om nyemission

Vid Gétenehus arsstamma 2023, som holls den 11 maj 2023, beslutades att bemyndiga styrelsen att
i samband med forvérv av verksamheter, bolag eller fastigheter, vid ett eller flera tillfallen, under
tiden fram till nasta arsstimma, fatta beslut om nyemission av B-aktier och/eller konvertibla
skuldebrev och/eller teckningsoptioner som beréttigar till konvertering till, respektive nyteckning av,
eller innebar utgivande av ett antal B-aktier motsvarande hogst tio procent av Bolagets utestaende B-
aktier vid tidpunkten for emissionsbeslutet.

Emission ska fa ske med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt och/eller med
bestammelse om apport, kvittning eller andra villkor i enlighet med aktiebolagslagen.

Emissionskursen vid beslut i enlighet med bemyndigandet ska faststallas pa marknadsméssiga
villkor. Styrelsen ska dga rétt att bestdmma villkoren i 6vrigt for emissioner som gors under
bemyndigandet samt vem som ska &ga rétt att teckna vardepapperen.

Skalet till att styrelsen ska kunna fatta beslut om emission med avvikelse fran aktiedgares
foretradesratt och/eller bestammande av apport, kvittning eller andra villkor i enlighet med
aktiebolagslagen ar att bolaget ska kunna inforskaffa kapital pa ett tids- och kostnadseffektivt satt
och for att genomfora strategiskt motiverade forvarv av verksamheter, bolag och/eller fastigheter.
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Gotenehus styrelse, ledning och revisor

Styrelse

Erik Hemberg
Position:
Invald:

Fodd:
Ovriga uppdrag:

Innehav i Goétenehus:

Johan Carlberg
Position:

Invald:

Fodd:

Ovriga uppdrag:

Innehav i Gotenehus:

Fabian Dahl
Position:

Invald:

Fodd:

Ovriga uppdrag:

Innehav i Goétenehus:

Anna Hernefrid
Position:

Invald:

Fodd:

Ovriga uppdrag:

Innehav i Gotenehus:

Marcus Westdahl
Position:
Invald:

Styrelseordférande.

Styrelseordférande sedan 2023, styrelseledamot
sedan 2013.

1963.

Styrelseledamot i EHF AB med dotterbolag samt
Tréhusstaden Sverige AB.

1 033 740 A-aktier (via bolag), 86 811 266 B-aktier
(via bolag), 400 000 B-aktier (privat).

Styrelseledamot.
20109.
1963.

Styrelseordforande i Trahusstaden Sverige AB med
dotterbolag.

Styrelseledamot.

2022.

1973.

Partner och Fondforvaltare vid Simplicity AB.
30 000 B-aktier.

Styrelseledamot.
2023.
1978.

Styrelseledamot och arbetstagarrepresentant for LO.
2020.
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Fodd:
Ovriga uppdrag:

Innehav i Gotenehus:

Magnus Andersson
Position:

Invald:

Fodd:

Ovriga uppdrag:
Innehav i Gotenehus:

Johan Skarp
Position:

Invald:

Fodd:

Ovriga uppdrag:
Innehav i Gétenehus:

Joakim Johansson
Position:

Invald:

Fodd:

Ovriga uppdrag:
Innehav i Gotenehus:

Karolin Strandhag
Position:

Invald:

Fodd:

Ovriga uppdrag:
Innehav i Gétenehus:

Ledande befattningshavare

Andreas Gustafsson
Position:
Anstallningsar:

1974.

VD Setra Group AB. Styrelseledamot i TMF — Tré-
och Mobelféretagen samt Belid Holding AB.

180 685 B-aktier.

Styrelseledamot och arbetstagarrepresentant for LO.
2023.
1972.

Styrelseledamot och arbetstagarrepresentant for PTK.
20109.
1970.

Styrelsesuppleant och arbetstagarrepresentant for LO.
2023.
1973.

5 000 B-aktier.

Styrelsesuppleant och arbetstagarrepresentant for
PTK.

2023.
1979.

Verkstallande direktdr och koncernchef.
2019.
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Andra uppdrag:

Innehav i Gotenehus:

Helena Ekman
Position:
Anstallningsar:
Andra uppdrag:

Innehav i Gotenehus:

Kristina Gradin
Position:
Anstallningsar:
Andra uppdrag:

Innehav i Gotenehus:

Martin Klaesson
Position:
Anstallningsar:
Andra uppdrag:

Innehav i Goétenehus:

Mattias Larsson
Position:
Anstallningsar:
Andra uppdrag:

Innehav i Goétenehus:

Tobias Nordendorph

Position:
Anstallningsar:
Andra uppdrag:

Agare och styrelseledamot i Isa G AB.
Styrelseordférande och styrelseledamot i flera av
Gotenehus Group AB hel- och delégda bolag.

125 000 B-aktier (via bolag), 397 056 B-aktier
(privat), 400 000 teckningsoptioner.

HR-chef.
2019.

20 000 B-aktier, 175 000 teckningsoptioner.

Affarsomradeschef bostadsutveckling.
2022.

Affarsomradeschef fastighetsutveckling.
2021.

VD i Trahusstaden Sverige AB. Styrelseledamot i flera av
Gotenehus Group AB hel- och deldgda bolag.

90 000 B-aktier, 175 000 teckningsoptioner.

CFO.
2022.

Styrelseledamot och suppleant i flera av Gétenehus Group
AB helagda bolag.

66 500 B-aktier, 75 000 teckningsoptioner.

Affarsomradeschef villor och fritidshus.
2023.
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Innehav i Gotenehus: -

David Ulinder
Position: Teknik- och hallbarhetschef.
Anstallningsar: 2004.
Andra uppdrag: Styrelseledamot och suppleant i flera av Gétenehus
Group AB heldgda bolag.
Innehav i Gotenehus: 230 000 B-aktier, 175 000 teckningsoptioner.
Revisor

Arsstimman som holls den 11 maj 2023 valde den registrerade revisionsfirman Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB till revisor for perioden intill nasta arsstimma. Auktoriserad revisor
Bengt Kron ar huvudansvarig revisor.
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Gotenehus bolagsordning

Bolagsordning antagen vid arsstamma 2021-04-28

51

Bolagets féretagsnamn &r Gétenehus Group AB. Bolaget ar publikt {publ).

§2

Styrelsen skall ha sitt séte | Gétene kommun, Véstra Gotalands lan.

§3

Féremalet for bolagets verksamhet 4r att sjélvt och/eller genom hel- eller delagda bolag dels
idka forsaljning, projektering och tillverkning av monteringsférdiga byggnader, byggnads-
material och inredningar dvensom d&rmed sammanhangande entreprenadverksamhet, dels
idka forvaltning och uthyming av fast och |6s egendom, dels idka handel med vardepapper,
samt bedriva annan med nu sagda verksamheter férenlig verksamhet.

g4
Aktiekapitalet skall utgéra lagst 50 000 000 kronor och ht‘:gstvzot} 000 000 kronor.

Aktier skall utges i tva serier, dels serie A, vilka aktier kan utges till ett antal av hogst
30 000 000, dels serie B, vilka aktier kan utges till ett antal av hogst 200 000 000.

Aktier av serie A medfér en rost och aktier av serie B en tiondels rést. Alla aktier har lika ratt till
andel | bolagets tillgangar och vinst.

A-aktie skall kunna omvandlas (konverteras) till B-aktie efter skriftlig framstalining dirom av
agare till sadan aktie hos bolagets styrelse. Darvid skall anges hur manga aktier som dnskas
omvandlade och — om omvandlingen inte avser vederbdrandes hela aktieinnehav av A-aktier —
vilka av dessa omvandlingen avser. Styrelsen for bolaget ar skyldig att omgaende behandla
fragor om omvandling till B-aktier av de A-aktier, vars &gare framstallt begéran om sadan om-
vandling. Omvandlingen skall utan dréjsmal anmalas for registrering.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av serie A
och serie B, skall #igare av aktier av serie A och serie B dga foretrddesratt att teckna nya aktier
av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren forut dger (primar
foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar foretradesratt skall erbjudas samtliga
aktieagare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte salunda erbjudna aktier racker for den
teckning som sker med subsidiar féretradesrétt, skall aktierna férdelas mellan tecknarna i
sarhallande till det antal aktier de forut ger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av

serie A eller serie B, skall samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar av serie A eller serie
B, &ga foretradesratt att teckna nya aktier i férhallande till det antal aktier de férut dger.
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Beslutar bolaget att genom kentantemission eller kvitiningsemission ge ut teckningsoptioner
eller konvertibler har aktiedgarna foretrédesratt att teckna teckningsoptioner som om
emissionen gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten
respektive féretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gallde de aktier som
konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebara nagon inskrankning i méjligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vid 8kning av aktiekapitalet genom fondemission skall nya aktier emitteras av varje aktieslag i
férhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. D&rvid skall gamla
aktier av visst aktieslag medféra ratt till nya aktier av samma aktieslag. Vad nu sagts skall inte
innebdra nagon inskrankning i méjligheten att genom fondemission, efter erforderlig andring av
holagsordningen, ge ut aktier av nyit slag.

§5

Antalet aktier skall vara lagst 50 000 000 aktier och hagst 200 000 000 aktier.

&6

Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar,

§7

Envar dger pa bolagsstdmma résta for fulla antalet av honom agda och foretréadda aktier.
§8

Styrelsen skall besta av 3-10 ledaméter med hogst samma antal suppleanter som ordinarie
ledambter,

§9

1.2 revisorer med eller utan suppleanter eller ett registrerat revisionsbolag utses pa
arsstdmma.

Styrelsen far utse en eller flera sarskilda revisorer for granskning enligt 13 kap 8 §, 14 kap 10 §,
15 kap 10 §, 20 kap 14 §, 23 kap 11 och 28 §§ samt 24 kap 13 § aktiebolagslagen (2005:551).
Till sadan s4rskild revisor skall i sa fall utses aukloriserad revisor eller registrerat
revisionsbolag.

§ 10

Styrelsens ordférande eller den styrelsen dartill utser éppnar bolagsstdmman och leder fér-
handlingarna till dess ordférande vid stdamman valts.

§11

Bolagsstdmma skall hallas i antingen Gotene, Skara, Skovde, Lidképing eller Géteborg.

P4 arsstamma skall féljande drenden férekomma:
1. wval av ordférande pa stdmman

2.  upprattande och godkannande av réstlangd
3. godkénnande av dagordning

4.  val av minst en justeringsman
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5. provning av huruvida stdmman blivit behorigen sammankallad

6. framlaggande av arsredovisning och revisionsberéattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberéttelse

7.  beslut om
a. faststallande av resultat- och balansrakning samt koncernresultatrékning och

koncernbalansrakning

b. disposition av bolagets vinst eller férlust enligt den faststélida balansrakningen
c.  ansvarsfrinet for styrelseledaméter och verkstéllande direktor

8. faststillande av arvoden till styrelse och, i férekommande fall, revisor

9. bestammande av antalet styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och, i férekommande
fall, revisorer och revisorssuppleanter

10. val av styrelseledaméter och i forekommande fall, styrelsesuppleanter, revisionsbolag
eller revisorer samt eventuella revisorssuppleanter

11. annat drende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§12

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt pa
bolagets webbplats, Att kallelse skett skall annonseras | Svenska Dagbladet.

§13

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.

§14
Fér att 4ga ratt att deltaga i bolagsstdmman skall aktieagarna anmadla sig hos bolaget senast
den dag som anges i kallelsen. Sistnamnda dag far inte vara sondag, annan allm&n helgdag,

l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och ej infalla tidigare &n femte vardagen fore
stdmman.

Aktiesgare far vid bolagsstdmman medféra ett eller tva bitraden, dock endast om aktiedgaren
till bolaget anmaler antalet bitrdden pa det satt som anges i faregaende stycke.

Den som inte &r aktiedgare i bolaget har i den man styrelsen beslutar darom ratt att enligt 7 kap
6 § aktiebolagslagen nérvara eller pa annat satt félja férhandlingarna vid bolagsstamman.

§15

Styrelsen far samla in fullmakter enligt det forfarande som anges i 7 kap. 4 § andra stycket
aktiebolagslagen (2005:551).

Styrelsen far infor en bolagsstdmma besluta att aktieagarna skall kunna utéva sin risfratt per
post fore bolagsstamman.
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Gotenehus delarsrapport for perioden januari — september 2023

Deldrsiopporf januari-september 2023
aivecklarfastighetér och
bostider diar minniskor trivs
att arbeta och leva

Gotenehus Group
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Q3

Starkt resultat i avvaktande marknad 2023

VD Andreas Gustaf L erar:

*Diet tredije kvarfalet redosisar vi ett siorkt resubict. Réreberesulbiciet exklusive engéngseffekier 2kor till 27,3 mks [25,1]. Den
swensko bostodsmarknoden ar fortsatt ovvakionde men i kan somfidigt marka =it visst rendskifie med Skot intresse $5r mya
bestader fran shuied av dat tredje kvartclad, Fassighstutvecklingen Sr stobil ach ForteSter o8 vivecklas positivt”

Juli-september 2023

« Inttkisema uppgick all 231,1 mkr [322,2).
= Rovalsasubakt uppgick l 21,7 mkr (25,1]. Rasubgiondelor bin fostighethologet Trohusstodan ingdr med ©, 2 mkr [0,2).
= Reeabamarginolon Skoda tll .4 peocant [7,9].

= Undar kvarsaks har nedskriwmingar ov angingskorokiar ov goodwill och vorumarks balasiat rardserasuboiet med 5,6 mhe. Se sidon 6.
Recalsarssuliokt, sxkustea nedskrvningar ov engingsiorokiar ov goodwill cch vorumarks, skads 8l 27,3 mir (25, 1) wilket mokseoror en
rradsamorginal pd 11,8 procent [7,8)

= Resuliaki ahar inonsiclla poskar uppgick all 11,8 mkr (23,0 voroy 3,1 mkr (0,0} ovsar orealissroda vardalasandringar pd
farvalrirgshosighaker.

= Antalot stlda bosader vppgick all 24 [39).
= Antalst produkfionssiorods bositder wppgick nll 44 (B8)
= Rasuliat per akta vppgick all 0:10 kr [2:23).

]mu.r;-la-plunhr 2023

« Intakiarna uppgick oll 865,5 mkr (113,

Recalsarssuliokt uppgick #l 37,2 mhr (45,7).

Resalsaresuliatt, axkstiea nedskrvningar ov engingskorokiar av goodwill cch vorumarks, vppgick all uppgick dl 42,8 mkr j45,7)
= | rénelsernsuboiet ingdr rsuboiondalor friin fostighetbologet Trohussiodan mad 0,5 mkr [15,1) varav 0,0 mkr [14,7] avaar oreoliseroda
vardalgrandringar pé fervalningshossghater.

Resalsamarginoken akode il 4,7 peocant (4,00

Rasulakt sher hinonstslla poskr uppgick all 27,6 mhr (42,1).

Artolat s3ldo bosadar uppgick all 85 [198).

Anidlet produbsionssiarinde bostder wppgick il 215 [383).

Rasubiat per akte wppgick #ll 0:23 kr [0:46).

Q@3 Jansep Oldsep Jorrdec
M2 2022 M2 2022 207223 022
Intakier, mkr 2311 A2n7 EB&.5 11380 12876 1 540,1
Reealsarcsliot, mbr LT 25,1 ar.z 45,7 o] 48,3
Reeslsamongind, % o4 7B 472 4.0 31 31
Rasuliot ahier finansialla pasiar, mir 1.2 230 ] 42,1 529 &7 4
Pariodiens ressliot ofior skot, mkr 12,3 211 w7 478 48,3 43,4
Rasuliot par akiia, kranor 10 023 023 048 T2 052
Anial silda bosindar, s1 24 3% B85 126 1 2z
Asiial prodekhionssiartada bostadar, < 44 as 215 3a3 nr 485
imicior enligt IFRS, micr T 247 4 Bs5.% =1: e Ry 13181 13581
Rorabsraziiot anligh IFES, mic B,7 15,% 3w 15,1 454 6,4
sl por ol anligh IFES, kr @13 13 [r=e] 15 T 35
Catntionar av mpcheilal tiadinns pé sida 2. 1| denna roppon basaras balopp och ke P 3 dovisning om ingat onnal framgér. Koncaman Hilampar

allkn redovimingsprinciper | segmentsedovimingan |amisrt mad redovimingen anligh IFES for egenutvecklode bostodsprojeld och for IFRS 14 Leasingavid. Far mar
nfomotion oveands rea redoelningsprindper somi solinoder melon segmensrdoimingen och redovbningen snligh FR5 5= not 1 och 2.

Gotenshes Growp Delirsroppon 23, jonuar — seplambar 7023 2 [23)
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VD-ord - Starkt resultat i avvaktande marknad

oladiande i on fid da bade bostads- och
Fastighetsmarknaden praglas av fortsatt oro pa
grund av radande kenjunkiurlage med srigande
rantor ach hég inflation, Den svenska
bostadsmarknaden ar fortsatt avvaktande och
arstakten fér antalet pabarjade bostader i Sverige
ar nu nere pa crka 21 000 bostader vilket ar den
lagsta nivan pa dver tio ar och motsvarar endast
en tredjedel av behovet for kommande ar.

Die snabbt farindrode ferutstningoma pé
bostadsmarknaden har medfart forsatt Cremrsyn o
koncernens kostnadsstruktur. Under det fredie kvorialet
siorfodes =tt ny# besparingsprogram f5r oft sinka
kostmoderna pa drshosis med yitedigare 30 mbr vilket ockss
medfirt warsel av yerigare 25 medarbetore.

Starkt rérelseresultat

Réreberesubiotet undar det tredje kvartalet uppgick 6ll 21,7
mkr (25,1] wilket motsvarar en rGrelsemanginal ps 7.4
procend [7,8). Resubictst har belastats o nedskrivningar av
engangskoroki@r ov immaterslla onlaggningsfillgéngar om
tofalt 5,8 mkr. Medskrivningarna ar 2n konsekwans ov
genomfirda efeksivisaringsaigardar 25r blond annot
procukiutbudst mingkats och all bostadsutveckling har
samlate unider =# vorumarke. Resulioiet sxklusive
engéngsefekizr Skade Bl 27,3 mkr {25, 1) vilket motsworar
en rérelsemarginal pa 11,8 procent (78]

Andslen sdlda bastider i pagaende produktion ar fortsatt
hig och uppgér fill B7 procent. Far att minska
kopitalbindningen och Farbasina likviditeten har vi inkstt
Farsalining av byggrather som inte kgger i strolegiskt
pricritemde lGgen. Under et iredje kvartaled sdldes bland
annat st morkomrdde i Balsta vilkst g=nererade en reavinst
pé B,5 mkr.

Karcernens firansiella stllning ar fortsoit siark och
sclicieten hor under kvartalet 2kat fill 33 procent (32).

Stabil Fastighstsutvedkling

ARarsomrade Fasfighstsutveckling Fortsather aft ubreckles
posifiv. Fokuset pé kort sikt Gr oft uivecklo och eRebfivisera
det befintlign beshindst. ¥i minskar vokanssr och somondnar
drift ach Fervalimingen f&r off Ska driftenesict, Vi hiller ocksé
en 4 diclog med kommuner och hyresg@ster fr att wana en
sjaheklor del | off utveckla héllbaro siodskérmor i de
prioritemde orer dar vi verkor.

Pasitiva signaler i ovvaktande bostadsmarknad
Aven om bostodsmarknoden & svog 54 mérks under de

senaste ménoderna eft visst rendskithe. Indresset e aft kipo
villor och fritidehus Skor och vi mérker Gkod okfivitet blond

Gotenches Groep Delirsrapport 23, jonuar — seplambar 3023

pdenlielu huskq':'ipun.-. FE-rsEliningen av viller och Fifidshus
war under ::pre-ml:c-r. trods lEgrl.- 'ml'ym &n normah, den
starkasie sedon februari 2022, Aven under inlednirgen av
det Figrde kvariolet marks en Skad akfivitet blond huskapane.

Infressed Fir nyproducerade bostadsrdtrer ar forsatt
awwaktande. Det ar dock glﬁdinnde offt vi trots detha gjort
klart f5r l:tyggsl‘nrl av en ny l:nsrm:lslﬁrrsl:ﬁrming i JE-nkEping
dér inkressat varit stort och endast 3 av 15 bostader Slerstar
att s-ﬁliu innan l:!}ggsrnrt Diesiz visar att det finrs en marknad
f&r priswirda bostGder i ofirokfiva lagen Gven i swlnore
marknadsfarhallanden.

Framtidsutsikter

Diet radonde marknadsklimatet l:|u|:|-|.-r pa bade wimaningar
ach rnEiligl'-eh:-r. D= hundaomentiala och l&ng:ih‘ﬁgn
F«':'m.rlsﬁ‘lh'.ingumn fr wiro aflarer &r bra. Wi farvénior oss off
bastadsmarknaden kommer vara fortsatt svog under den
narmsia fiden men ser smd fecken pd viss erhdmining och
en Shod aktivitet blond bostodskSpare. Vi har stort fokus pa
fersglining ov bostder ach &r fortatt Sppna for strotegiskt
bro fostighetsherary. Kortsikfigh vidiar vi de dtgarder som ar
nidvindiga far att bibehalla en god likvidiket och stork
Finorsiell sialining s& off vi =3r storka nér morknodan
aherh@mict sig.

Andreas Gustafsson Vd och koncamchel

3 [23)
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Marknadsutveckling

Marknaden

Under det fredje kvartalet har den svenska bostadsmarknaden varit fortsatt avvaktande och efterfrégan pé bostader har varit lag,
dock ségs fecken pé trendskifte med négot dkad akfivitet under slutet av kvartalet. Den hdga inflationen tillsammans med stigande
réintor, fortséitter aft péverka bostadsmarknaden negativt.

Under 2023 har villapriserna i Sverige minskat med 6 procent medan priserna for bostadsratter 6kat med 1 procent enligt
Maklarstatistik for september.

Seft &ver de senaste fre ménaderna &r priserna pé riksnivé s& gotf som ofdréindrade fér badde bostadsritter och villor. Antalet
stlda bostiider for bade bostadsratter och villor forfsétter att vara lagt.

Enligt Byggfakias byggstartsindikator s& steg bostadsbyggandet med 1,4 procent mellan augusti och september. Under de senaste
12 ménaderna har byggstartsindikatorn fallit med 39 procent.

Bland de svenska hushéllen finns indikationer p4 att férra érets kraftiga prisnedgéng bromsat in vilket Boprisindikatorn frén SEB
visar dér index stigit frdn som lagst minus 35 till plus 6 under oktober 2023. Det underliggande behovet av nyproducerade
bostader dr stort - Sverige behéver fler bostdder. De féréndrade flyitkedjorna &r starka och sju av fio vill bo i villa enligt
undersakningar som gjorts av bostadsfaretagens branschorganisation, TMF.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och ranteléget samt hur konsumtion och arbetsmarknad utvecklas framét. Under det
forsta halvéret har det varit trégare pé transaktionsmarknaden. Enligt Newsac Property Outlook fér hésten 2023 sé prognostiseras
den totala fransaktionsvolymen att landa p& 150 mdr SEK fér 2023 (2022 219,5 mdr).

Prisutveckling
Byggkosinadsindex for flerbostadshus sjank enligt SCB med 0,2 procent i september 2023 jamfart med ménaden innan. Far
perioden september 2022 fill september 2023 steg byggkostnadsindex med 7,5 procent (9,0 procent i Augusti). | taki med at
materialpriserna har 8kat har Gétenehus genomfért flera prishdjningar fér bade villor och fritidshus. Prishdjningarna har fétt effekt
pd produkiionsstarter som p&bérjats under éret. Effekten motverkas dock delvis av aft byggkostinaderna forisatt ligger p& en hég
nivd. Bostader i egna bostadsprojekt och bostader som sdljs fill professionella kunder har kortare ledtider och prisséits l6pande
utifrén rddande marknads- och projekifdruisatiningar.

Bara Backar, Svedala, saljstart okiober 2023, las mer p4 Gotenehus Bostad

Gatenehus Group Delarsrapport Q3, januari - september 2023 4(23)
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Forsiljning och
produktionsslarter

Juli-september 2023

Antalet sdlda bostiider under det fredje kvartalet uppgick till 24 [3%).

De stigande réntoma fillsammans mead inflationen péverkar fartsat
bostadsmarknaden negativt. Dock kunde smé tecken pé dterhéimning ses i slutef av
kvartalat.

Antalet produktionsstartade bostader under det tredje kvartalet uppgick fill 44 (88).
Andalen salda bostdder i pigdende produktion &r hdg och uppgdr fill B7 procent.

Antalet osélda fardigstallda bostader @r lagt och uppgdr till dtta varav fem ar
visningshus.

Janvari-september 2023

Antalet sélda bostider under januari-saptember uppgick till 85 (194].
Farsdliningen il konsumenter har fortsaft varit svag under pericden vilket left fill
farra sélda bostider bade inom Villor och fritidshus ach Bostadsutvackling.

Antalet produktionsstartade bostader under drets forsta nic ménader uppgick till
215 (383).

a3 Jorrsep Olasep  lorrdec
Farsiljning och ik 2023 2022 2023 072 WAVI piire]
Antal salda bosndar, =t 24 3% as 194 m 22
Antal prodektionzsiorinda basiader, = Erl ag 15 3a3 37 4B5
Andal saldn bostadar | piganda produkiion
vid pariodans shi, % a7 o4 a7 o4 BF 92
Antal oatldn fardig=alida bostadar, =t B 5 B a 5
- worov wisningshes 5 5 5 5

Gaétenehus Group Delarsrapport G3, januari - september 2023
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INTAKTER, MKR

N1 - ll . kl' : 500 2000
Finansiell utveckling
400 1 500
Intdkter och resultat 300
1000
Medskrivningar av engangskaraktar 200
500
Resultatet har under perioden belastats av nedskrivningar av immateriella 100
anlaggningstillgéngar om totalt 5,6 mkr. 2,7 mkr avser goodwill som en effekt av
avsmalnandet av villasarimentet fér att skapa en mer kostnadseffektiv och [&nsam g g
affdr. 2,9 mkr avser varumérke fér Swebostad dé vi frén tredje kvartalet somordnat Q:&%ﬁaﬁlﬁ&uﬁf&gg&
bostadsutvecklingsverksamheten under varumarket Gitenghus Bostad. —s— 1 2:ménader rullande, hoger axsl
Juli-september 2023 [ ENIPA L

Koncernens intikter uppgick fill 231,1 mkr (322,2). F&r Bostadsutveckling uvppgick a0 a

intdkterna fill 95,3 mkr (139,%). Far Villor och fritidshus uppgick intdkterna fill
115,0 mkr {180,8). For Fastighetsutveckling dkade intdkterna fill 20,8 mkr (1,6).

Koncernens rorelseresultat uppgick fill 21,7 mkr (25, 1], vilket motsvarar en
rirelsemarginal p& 9,4 procent (7,8). Rérelseresuliatet, axklusive nedskrivningar av
angéngskaraktar av goodwill och varumérke, Skade Hll 27,3 mkr [25,1) vilket
motsvarar en rérelsemarginal p& 11,8 procent (7,8)

Resultatet efter finansiella poster uppgick fill 11,8 mkr (23,0} varav 3,1 mkr (0,0}
avser orealiserade virdefarandringar pé férvaliningsfasfighater. Koncarnens
finansnetto uppgick fill 2,9 mkr. Periodens resultat efter skaft uppgick fill 12,3 mkr

wirestor el
[21,1), vilket motsvarar eft resultat par akfie p& 0:10 kronor (0:23). e 1 Zmémader rulanda, hoger mxsl

Q027 Q4272 Q123 Q223 Q323
. Rivolsaresdiof por keoral,

Januari-september 2023

Koncernens intikter uppgick till 886,5 mkr {1139 ,0). Fér Bostadsutveckling
uppgick intdkterna till 358,7 mkr [633,2). Fér Villor och fritidshus uppgick
intdkterna fill 474,6 mkr (501,0). Fér Fastighetsutvackling 8kade intakterna fill
53,2 mkr (4,7).

Koncernens rérelserasultat uppgick il 37,2 mkr (45,7 inklusive orealiserade
virdeférandringar ph 14,7), vilkat motsvarar en rérelsamarginal pd 4,2 procent
(4,0].

Resultat efter finansiella postar uppgick till 27,6 mkr (42,1]. Koncernens finansnatio
vppgick fill 2 & mkr [-3,6]. Periodens resultat efter skatt uppgick fill 27,7 mkr
(42,8), vilket motsvarar eft resultat per aktie p& 0:23 kronor (0:46).

Omsdtmingsfastigheter och markinnehav
Koncernens omsétiningsfastigheter bastér av visningshus, projekthus som byggs i

agen regl och obebyggd exploateringsmark.
Innehavet av omsatningsfastighater uppgick vid pericdens slut fill 274,71 mkr

(294, 4).

Omuingshsbigheter beskir o filjands

|peoster, i 20230030 WF09-30  H0F2-12-31

Explodieringsmark For besitidar 242,3 265,86 260,0

Vismingbus 12,8 1,3 128

Fardighypgda projekins 37 3.6 58

Projekthus under upphdranda 15.3 13,1 17.8

Sunmm 2741 293,86 2964

Gaétenehus Group Delarsrapport B3, januari - september 2023 4 (23)
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Finansiell stallning och likviditet

Koncernens finansiella stéllning &r god. Koncernens balansomslutning uppgick vid
periodens slut fill 1 594,7 mkr (1563,1).

Det egna kapitalet skade till 526,2 mkr (498,5). Soliditeten Skade fill 33,0
procent {31,9).

Kassaflodet frén den l8pande verksamheten var under tredje kvartalet negativt med
4.7 mkr (16,2).

Fér perioden januari-september uppgick kassafladet frén den I5pande
verksamheten till -22,8 mkr (-84,7) Detta beror p& minskade rérelseskulder bade
for kvartalet och fér perioden januari-september.

Likvida medel inklusive outnytijad checkkredit uppgick vid periodens slut till 87,1
mkr {177,6). Koncernens nettoléneskuld dkade till 715,6 mkr (488,7). Okningen
ar hanfarlig fill nya investeringar i forvaliningsfastigheter.

Finansiella mal och utdelningspolicy

Gétenehus Groups 6vergripande mélsétning ar aft skapa varde for aktiedgare och
dvriga intressenter genom fillvaxt och uthdllig stabil Isnsamhet. Koncernen ska
strava efter att ha en stark kapitalbas och en skuldsafining som sakerstéller fillgéng
till kapital for att majliggora en framtida fillvaxt.

Koncernens utdelningspolicy @r aft utdelningen ska baseras pé resultatutveckling
med beaktande av framtida utvecklingsméjligheter och den finansiella stallningen.
Den léngsiktiga mélsattningen &r att bolagets utdelning ska ha en jamn utveckling
aver fid och uppga fill cirka 30 procent av resultatet effer skatt.

Investeringar

Koncernens invasteringar i byggnader och mark, maskiner, inventarier och
programvara uppgick fill 5,3 mkr (9,8). Investeringar i forvaliningsfastigheter
uppgick till 181,3 mkr {608,2).

Byg ditt Varnhem pd Gotenshus byggonline

Gatenehus Group Delarsrapport @3, januari — september 2023
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Fastighetsutveckling

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2023.

Marknaden

Affarsomradat Fastighetsutveckling bestér av Forshem Fastighefer AB, som innahar
kommersiella fastigheter | Mordviistra Gotaland. Inom Fastighetsutveckling ingér
ocksd infressebolaget Trihusstaden Sverige AB som uivecklar och farvaltar
nyproducerade hyrasbostader.

Fastighetstérviire uigsr grunden fir en pagdende satsning pd off bli en ledande
stadsuivecklare i Mordvistra Gitaland. Ambitionen &r aft férviirva higavkastonde
fastigheter med goda kassaflaéden och unytija den omfationde

&terindustrialiseringan som kommer att ske | regionen de ndrmaste dren.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och rantelaget samt hur konjunkfuren
uivecklas framét. Utsikterna far 2023 ar svérbeddmda men den totala
transakfionsvolymen farvdintas att bli lagre 2023 &n arat innan.

Intéikter och resultat

Intikterna f&r det tredje kvartalet Gkade fill 20,8 mkr (1,6). Rérelseresultatet skade
till 13,0 mkr (1,2). | rérelseresultatet ingér resultatandelar fran intressebolag med
0,2 mkr [0,2) avseende Tréhusstaden Sverige AB.

Férvaliningsresultatet ckade il 5,9 mkr (1,0 och den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick fill 91,0 procent (83,1].

Rantatickningsgradean f&r dat fredje kvarfalet uppgick fill 1,8 ggr.
Vardeférandringar pd frvaliningsfostigheter uppgick fill 3,1 mkr under perioden.

Intékterna f&r pericden jonvari-september skade fill 53,2 mkr (4,7).
Rarelseresultatet Skade ill 30,1 mkr (18,2 inklusive orealiserade
virdefdrandringar). | rérelseresuliatet ingdr resultatandelar frén infressebolag med
0,5 mkr [15,1) avseende Trihusstaden Sverige AB varav 0,0 mkr (14,7) avser
craaliserade virdefsrandringar pd fastigheter.

Farvaliningsresultatet skade fill 13,0 mkr (3,1).

Rantatickningsgraden vppgick fill 1,7 ggr under perioden januari-september.

Redovisat viirde pd forvaliningsfastigheter &r 35,4 mkr per 2023.09-30.

Q3 Jarrsep Oktsep  Jomrcke
Fastighetsutve< Ming 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intiikser, mkr 20,8 1.6 53,2 4.7 43,5 150
Drifineto, mkr 120 12 301 182 13,4 215
Finansiella poster, mkr 7.3 0,3 17,8 0.5 -20,0 27
Férvaliningsresuliat, mkr 59 1.0 13,0 3,1 14,0 4,1
Rérelsarasultat, mkr 13,0 1,2 30,1 18,2 33,4 21,5
Rerelsemarginal, % 425 750 566 13872 526 1433
Virdefrandringar
forvalmingsfasfigheler 3,1 . 7s 14 445 284
Redovisat warde
forvaliningsFastigheter 8354 750 8354 750 0354 4388
Ekonomisk uthymingsgrad 91,0 83,1 91,0 882 90,7 89,1
Ranietickningsgrad, ggr 18 6,8 17 72 1.6 2,5
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Bostadsutveckling

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2023.

Marknaden

Marknaden far nybyggda lagenheter ach radhus har varit fortsaft avvaktonde
under det tredje kvarfalet som en faljd av omvérldslaget och makrosituationen
med h&g inflation, sfigande rantor och Gkade levnadskosinader.

Det dr brist p& bostider pd den svenska bostadsmarknaden men kortsiktigt
phverkas marknaden av det rddande marknadsekonomiska laget. Gétenehus
Group stdr vil positionerat med atirakiivt erbjudande, stark temiperffslj och
projekistock nér marknaden stabiliserats.

Férsiiljning och produktionsstarter

Under det fredje kvartalet uppgick antalet sdlda bostader fill 5 (16]. Fér pericden
januari-september uppgick antalet salda bostader fill 19 (70). Rullands 12
ménader uppgick antalet sélda bostider fill 29.

Farsiljningen av ligenheter och radhus inom Bostadsutveckling har fokuserats pa
agenuivecklade bostadsomréden. Det har under paricden varit f& bostader ute fill
farsdlining samfidigt som den avvaktande bostadsmarknaden har negativ paverkan
pd efterfrégan. Under paricden har en ny bostadsritisfarening mad 15 radhus i
Jénksping byggstartats.

Under det tredje kvartalet uppgick antalet produkfionsstartade bostader il 13 (32).
Fér perioden januari-september uppgick anfalet produkfionsstartade bostader ll
66 [201). Far rullande folv ménader uppgick antalet produktionsstartade bostader
till 105.

Intdkter och resultat

Intékterna under det fradje kvartalet uppgick fill $5,3 mkr [139,9]. De minskada
intdkterna ar héanfadiga fill en minskning av antalet produkfionsstartade bostdder.

Rérelseresultatet ckade fill 10,0 mkr (8,3). Rorelsemarginalen dkade fill 10,5
procent |5,9). Under kvartalet har eff tomtomrdde i Bélsta avytirats som medfart en
reavinst pd 8, 5mkr.

Réralserasultatet, exklusive nadskrivningar av engdngskarakitir av varumérke,
Skade fill 12,9 mkr (8,3] vilket motsvarar en justerad rérelsemarginal p& 13,5
procent (5,9)

Intékterna f&r perioden januari-september uppgick fill 358,7 mkr (633,2). De
minskade intdkterna @r hénfadiga fill en minskning av antalet produkfionsstartade
bostider.

Rirelseresultatet uppgick fill 13,8 mkr (19,5). Rorelsemarginalen dkade il 3,8
procent (3,1).

Q3 Jowrsep Oldsep  Janrdec
Boskadsutvecking 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intikier, mkr 953 1399 3587 6332 5359 8104
Rérelserasultat, mkr 100 83 138 195 20,4 26,1
Rérelsemarginal, % 10,5 59 38 3.1 38 32
Salda bostader, st 5 14 19 70 n BO
Produkfionsstariade
bostader, st 13 a2 & 201 105 240
Crsdlda tardigssallda
bostader, st 4 1 & 1 & 1
- waray visningshus 1 1 1 1 1 1
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Villor och fritidshus

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2023.

Marknaden
Marknaden f&r nybyggda villor ach fritidshus har varit avaktande under det fredje

kvartalet som en faljd av omvirldslaget och makresituationen med hag inflation,
sfigande réntor och tkade levnadskostnader.

Det &r brist p& bostiider pd den svenska bostadsmarknaden men kortsikiigt
péiverkas marknaden av den réddande situationen. Efterfrégan pé villor har de
senaste dret forandrats mot stdrre och mer pikostade bostader vilket sannolikt
farandras framét p4 grund rddande marknadslage. Det underliggands behovet av
fler bostader ar stort och Gatenehus ér vl positionerat far framtiden med oft breft
och afiraktivi utbud av viller och fritidshus.

Forsiljning och preduktionsstarter

Under det fredje kvartalat uppgick antalet sélda bostader fill 19 [23). Fér perioden
januari-september uppgick antalet salda bostader fill &6 (126). Fér rullande folv
ménader uppgick antal sélda bostader fill 82.

Under det fredje kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader fill 31 [56).
Fér perioden januari-september uppgick antalet produkiionsstartade bostader fill
14% [182). F&r rullande folv ménader uppgick antalet produktionsstartade
bostider fill 212.

Orderstocken inom affarsomrédet uppgér till 124 bostader vilket motsvarar cirka
tio ménaders produktionsbeldggning.

Intakter och resultat
Intakterna i det fredje kvartalet uppgick fill 115,0 mkr (180,8).

Rorelseresultatet under det tredje kvartalet uppgick till -0,2 mkr (16,8].
Réralsemarginalen uppgick fill 0,2 procent (9,2).

Réralsarasultatet, exklusive nedskrivningar av engangskarakidr av goodwill,
uppgick fill 2,5mkr [16,6]. Justerad rérelsemarginal uppgick fill 2,2 procent [2,2).

De senaste drens prish&jningar har péoverkat omsétining och rérelserasultatet
posifivi, dock belastas resultatet av lagra beliggningsgrad i produkfionen.
Personalminskningen frén det lagda varslet under andra kvartalet 2023 har bérjat
péverka kosinaderna positivt under det fredje kvartalet och vantas fa full effekt
under fjarde kvartalet T &r.

Intkterna far perioden januari-september uppgick fill 474,6 mkr (501,0].
Réralseresultatet under januari-september uppgick fill -2,2 mkr (10,8). Omséfning
och rérelserasultatet har paverkats posifivt av prishjningar, men rasultatet har
belastats av lagre beldggning i produkficnen och haga materialkostnader.
Rérelsemarginalen uppgick fill -0,5 procent (2,2).

Q3 Javsep Oltsep  Jonrdec
Villor och fritidshus 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intiikser, mkr 1150 1808 47446 5010 488,2 7146
Rérelseresuliat, mkr 0,2 16,6 2,2 10,8 8,0 50
Rérelsemarginal, % neg 92 neg 2,2 neg o7
Salda bostider, st 19 23 &4 126 a2 142
Produkfionssiariade
bostider, st al 56 149 182 212 245
Crstlda fardigssallda
bostader, st 4 4 4 4 4 4
- WOy visnirgshus 4 4 4 4 4 4
Orderstock, st 124 285 124 285 124 229
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Deléigare i Tréhusstaden Sverige AB

Gétenshus Growp ager Tréhusstaden fillsammans med Julakoncernens
fastighetsbolag G&K Blanks Fastighater AB och rapporieras | Gotenshus Groups
redovisning som eff infressebolag. Gatenehus Groups andel vppgar till 50 procent.

Trithusstadens mélsatining ér aff succesivt bygga upp ett bestdnd av nyproducerade
och hallbara bostider som hyresratt for aft langsikEgt ga och fervlta. Bostaderna
ska i forsta hand produceras av Gatenshus. Bolaget lagger stort fokus pa att bynga
lénsamma bostodsomriaden med hyTElerlHHr med fokus pa ml:ic:L akonomisk och

miljomassig hallbarhet.

Trithusstaden dger och farvaltar idag fastigheter med 109 lagenheter. Under 2023
har eft nytt LSS-boende i Lidkiping med sex lagenheter fardigstallis.

Kvorteret Parascllen i Skivde bestar av 45 hyreslagenheter som fardigstilldes 2019,
Kvorferat Staketet i Skévde basiar av 58 hyresldgenhater som Frdigsiilldes under
2022. Sylarien i Lidkoping ar eft L35boende som bestar av sex lagenheter.

Redovisat viirde pa Trihussiadens fastigheter ar 185 mkr.

Gétenehus Groups andel av Trihusstadens resuliat fér pericden juliseptember

wppgick fill ©,2 mkr.

Gétenshus Groups andel av Trahussiodens resuliat f&r paricden januari-seplember

wppgick fill 0,5 mkr.

Ovrigt

Moderbolaget

Moderbolaget handiagger forutom centrala ledningsfrager
aven koncemnstadjande verksamheter sésom finansiering och
skenomisk koniroll.

Moderbolagets intakier uppgick fill 4,2 mkr (3,7). Resuliaiet
after finansiella poster uppgick till 54,5 mkr [-2,9).

Soliditetan uppgick vid periodans slut fill 96,0 procent [90,0].

Héndelser efter rapportperiodens vitgéng

Inga vasantliga handelser har intraffat effer rapportperiodens
uigdang.

Narstdendetransaktioner

Det har inte skett ndgra fransaktioner mellan Gatenshus och
nirstende som viisentligen paverkat kancernens stillning
och resultat under perioden.

Gatenehus Group Delarsrapport (13, januari — september 2023

Trithusstaden Sverige AB jan-sep
Nyckeltal 2023
Intiakter parioden, mkr 89
Drriftsnetto, mkr &5
Antal farvaliade bostader, st 109
Fﬁrvulfningsmsuﬂuf, mkr 3.4
Wardeforandringar 0
forvaliningsfassgheter, mkr

Vaokansgrod 0%

Risker och osakerhetsfaktorer

Gatenehus Group &r visatt f5r eft antal riskfaktorer som helt
aller delvis ligger utanfdr kencernens kontroll, men som kan
ha inverkan péd koncernens resulial. For ufadigare
baskrivning av koncarnens riskfakiorer och finansiella risker
hanvisas fill drsredovisningen for 2022.

Personal

Vid periodens slut hade koncernen 154 anstallda [286]. Nar
lagda varsel genomférts kommer antalet anstéllda under
fiarde kvartalet aft uppgd fill cirka 135.
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Finansiell oversikt

Koncernens resultatriikning, segmentsredovisning

Q3 Jexrsep Oldsep Jeanrelec
M 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
nfakier 2311 322.2 8865 11390 12876 1540,1
Produklions- och driftkostader 4782 2668 7443 9065 11023 13545
Brustoresultat 52,9 55,4 142.2 1425 185,3 185.6
Farsaljningskosinader 25,4 240 B34 883 -114,5 -121,4
Administrafionskostnader 5,6 6,5 23,2 23,6 -30,5 -30,9
@wigu rorelseintikier/kosmader 05 1,1 - 1,1 -
Resultatandelar i infressebolag 0,3 0,2 0,5 15,1 0,4 15,0
- varav Fdn'ﬂfhl'ngsrewffaf 023 a0z 05 0.4 0.4 03
- varav vddéﬁﬁndn’nga? s - - 14,7 - 14,7
Rérelserssubir 2.7 25,1 37.2 45,7 39.8 48,3
Vardefrandring farvaliningsfastigheter 3,1 17,6 1.4 44,6 28,4
Finansiella infdkier® 1,9 0.6 - 1,0 0,4
Finansiella kostnader 1,1 2.1 27 .8 5,0 32,5 27
Resulict efter finansiella poster 11.8 23,0 276 42,1 52,9 &7.4
Skatter 0.5 1.9 0,1 0.7 A4 40
Periodens resubat 12,3 21,1 .7 42,8 48.3 63,4
Gwrigt tomlresubat, neto - - 9.3 9.3
Totalresubar 12,3 21,1 .7 42,8 57.6 72,7
Resultat hantarligt fill-
Moderbalagets akfisdgare 12,3 21,1 v 428 57,6 72,7
Resultat per akfie fére utspadning (kr) 0:10 0:23 0:23 0:46 0:42 0:52
Resultat per akfie aher utspadning (ki) 0:10 0:23 0:23 0:46 0:42 0:52
Utestgende antal akfier vid periodens slut {fusental) 122 614 02614 122 614 02 614 122 614 122614
Genomenittligt antal akfier fre ulspadning (lusental) 122 414 02614 122 614 02 614 122 614 122614
~Orablumdicasing b Sronsill inkskt ll vircaksezncing Barvcliingakcaighsine
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Keoncernens balansrékning i sammandrag, segmentsredovisning

Ml 202305-30 20220930  2022-12-31
Tillganger
Immateriella anliggningsfillgangar 12,9 7.7 18,4
Materiella anlaggningstillgangar 150,56 156,9 155,4
Farvaltningsfastigheter B354 75,0 636,6
Finansiella anldggningstillgangar 35,1 47 34,6
Omsdtiningsfastigheter 2741 293,56 2956,4
Gwriga omsétiningstillgangar 239.5 418,7 284,1
Kassa och bank 471 78,9 137,56
Surmma sillgéngar 15947 10735 1563,1
Eget kepital ech skdder
Eget kapital 5262 3486 498,5
Langfristiga skulder 7743 327,86 4320
Karifristiga skulder 2942 3973 432,06
Sunma eget kapitd och shdder 1594,7 1073,5 15631
Féréndringar av koncernens eget kapital i sammandrag, segmentsredovisning
Ovrigr
Aldie tillshjutet  Balanserad Totalt
Ingcende eget kapitd 202201-01 92,6 28.4 1987 3197
Periedens tofalresultat - 42,8 42 8
Transakfioner med bolagets dgare
Utdelning - -13,9 -13,9
Urgaende eqget lapita 2022-09-30 92,6 284 227.6 3486
Ingdends eget kapital 2022.01.01 92,6 28 4 1987 3197
Arets totalresubiat - 727 727
Transakficner med bolagets dgare
Myemission 30,0 90,0 - 120,0
Utdelning - - 13,9 -13,9
Urgdende eget kapital 2022-12-31 122,6 1184 257,5 498,5
Pericdens fofalresuliat - - 277 277
Utgéende eget kapitd 20230930 122,6 18,4 285,2 526,2
Nyckeltal, segmentsredovisning
Jearsep Jarrsep Jeardec
2023 2022 2022
Rérelsemarginal % 42 4,0 31
Rantabilitet pa sysselsat kapital ! % 7.8 45 2,2
Rantabilitet pa eget kapital 1 % 10,1 13,2 15,5
Soliditat % 33,0 32,5 e
Meticlanaskuld Mkr 7156 2309 4887
Investeringar exkl akfier Mkr 186,3 7.8 &18,0
Medelantalet anssdllda 200 pail] 266
Eget kapital per aktie kr 4:29 ] 4:07
Anial salda bostader st 85 196 222
st 215 383 485

Antal produkfionsstartade bostader
't Rullands tolv ménader

Gatenehus Group Delarsropport Q3, januari -

seplember 2023
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Koncernens kassafléde i sammandrag, segmentsredovisning

Q3 Jenrsep Oltsep Jemrlec
Mie 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultat efter finansnetc 11,8 230 27,6 42,1 52,9 67,4
Justeringsposter 4.8 4.3 -3,1 4.8 39,0 407
Betald skatt 0,4 56 -2,8 8,3 6,7 1,2
Fariindring av rérelsekopital 20,2 167 -44 5 -113,7 18,8 -50,4
Keassafléde fran den lépande vedsanrheten 4.7 16,2 22,8 84,7 39.4 22,5
Investering i dotierbolag 0,5 - 1597 4469 -288,3 -175.5
Avwytiring av dotierbelag - g 13,7 45 6
Investeringar i andelar i infresse‘fémhg - - 13,4 - -13,4
Investering i &vriga anldggningstillgangar 6,4 -1.2 -26,6 7.8 33,9 -15,1
Farsaljning av anldggningsillgangar - - 1,9 - 2,6 0.7
Aterstér sher anliggningsinvesteringar 10,6 157 <2072 -120,2 267.2 -180,2
Upptagna lan 43 200,2 76,1 2029 78,8
Amortering av skulder -24.5 -8.8 -83,5 -38,1 87,5 42,1
MNyemission - - 120,0 1200
Utdelning - 139 - -39
Periodens lnssafléde 35,1 11,2 50,5 96,1 31,8 37.4
likvida medel vid pericdens barjan 82,2 &7 7 137,56 1750 1376 175,0
Likvida medel vid periodens shat LYA| 78,9 47,1 78,9 105,8 137,6
Kvartalsvédrden koncernen, segmentsredovisning
2023 2022 2021
Mia Kv3 Kv2 Kvl Kol K3 Kv2 Kvl Kl Kv3 Kv2 Kvl
Intakter 2311 33246 3228 401,01 321,2 424% 3919 4233 3206 41946 3153
Produktions- och driftkesmader -178,1 2812 2849 3580 -2459 378,646 351,10 -38BBO 2840 3653 2685
Bruttoresultat 530 514 379 43,1 553 463 408 353 366 543 468
Férsalinings- ach
administrationskasthadar -32,1 388 35,8 404 304 435 379 -34,3 294 355 -335
Gvriga rarelseposter 0.8 07 01 40,1 0,2 0,1 14,8 0,1 01 0,1 3,1
Rorelserssultat 21,7 133 2,2 26 251 29 177 1.1 7.1 189 1564
Finansnetto 2.9 7.5 .2 227 2,1 -1.5 - -1.3 -1.1 -1,1 0.9
Resultat efter finansiella poster 1.8 208 5.0 253 230 14 177 0,2 60 178 155
Skatier 0,5 -3.8 34 4.7 1.9 2,1 0,5 0.9 09 -2,8 1.9
Periodens resultat 123 170 -1.6 06 211 35 182 0.7 5.1 150 136
Gatenehus Group Delarsrapport Q3, janvari - september 2023 14 (23)
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Koncernens resultatréakning, IFRS

Q3 Jexvsep Oltsep Jarrdes
Mir 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Inteikter 247 .6 247 4 8559 8839 13281 1356,1
Pradukfions- ach driftkostnader -189.7 -201,3 7169 772,1 -1 137, 211923
Bruttorasultent 57,9 46,1 139.0 11,8 191,0 163,8
Farsiljningskostnoder 25,3 23,9 83,4 -88,2 116,86 -121,4
Administrationskostnadear 57 45,5 233 23,6 30,6 2309
C}wigu rérebseinidkter/kosmader 0.5 1,1 1,1
Resulfatandelar i intressebolag 0,3 02 Q0,5 15,1 0.5 151
- varay frvaliningsresultat 04 0.2 0,6 0,4 0.6 04
- varay vardefdrandringar - 14,7 14,7
Rérelserasultet 26,7 15,9 33,9 15.1 454 26,6
Vardefaréandring farvaltningsfastigheter 3,1 17,6 1.4 44 6 28,4
Finansiella inkikier* -1.,9 0,6 1,0 0,4
Finansiella kestnader 11,2 2,2 28,0 5,2 32,8 -10,0
Resultet efter finansiclla poster 16,7 13,7 241 1.3 58,2 454
Skatter 0,4 14 0,3 2.5 43 2,1
Peticderns resubit lommarandk wedecanieter 16,3 12,3 24.4 13,8 53,9 433
Periodens resulr 16,3 12,3 24,4 13.8 53,9 433
Resultert hanfadigt ill: - - - -
Moderbolagets aktisagare 16,3 12,3 24 4 13,8 53,9 433
* Onbiasficering fran finonuel ik bl vardeioeondring fervoiningsiostgheior
Koncernens rapport éver totalresultat, IFRS
Q3 Jearrsep Oltsep Jewrdec
Mixr 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultet efter shet 16,3 12,3 24,4 13,8 53,9 43,3
Swigt rotedresulrar
Poster som inte kommer att omklassificeras till
rasu|k:|+ri:i|:ning
Omvardering av férménsbestimda pensionsplaner - = 2.3 23
Skatt - = - -
Teedresulvet 16,3 12,3 24.4 13.8 53,9 52,6
Resultert himfordigt ill:
Mederbolagets akfiedgare 16,3 12,3 24,4 13,8 592 526
Resultat per aktie fore vispadning [kr 0:13 0:13 0:20 Q:15 0:47 0:35
Resuliat per aktie efter utspédning [kr] 0:13 0:13 0:20 a:15 A7 035
Utestdende antal aktier vid periodens slut [fusental] 122 414 924614 122 814 925614 122 614 122 614
Genomsnittligt antal aktier fare utspadning (tusental) 122 614 924614 122 614 924614 122614 122614
Genomsnittligt antal aktier effer utspadning (tusental) 122 614 92614 122614 9?2614 122614 122614
Gétenehus Group Delarsrapport @3, jonuari - september 2023
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Koncernens balansrdkning i sammandrag, IFRS

Mir 2023-09-30 20220930 20221231
Till génger
Immateriella anldggningstillgangar 12,9 17,6 18,4
Materiella anldggningsfillgangar 1667 172,8 172,5
Farvaltningsfastigheter 8354 75,0 636,6
Finansiella anlaggningstillgngar 35,1 34,7 34,6
Omsdtningsfastigheter 274,1 325,1 3154
Enriga omsatiningstillgéngar 4959 412,5 4715
Kassa och bank 48 6 125,2 150,8
S tillgémeger 1 8568,7 13629 17998
Eget kepital och sladder
Eget kapital 4947 31,5 470,3
Langfristiga skulder 7842 3356,2 6416
Kartfristiga skulder 5898 715,2 487 9
Summa eget kapita och sladder 1868,7 13629 17998
Féréndringar av koncernens eget kapital i sammandrag, IFRS
Aldie- fillskjutet  Balanserad Totalt
Ingdende eget kupita 2022-0101 92,6 28,4 190,6 3116
Periedens tosalresuliat - 13,8 13,8
Transakfioner med bologets Ggare
Utdelning - -13,9 -13,9
Utgéende eget kapitd 20220930 92,6 28,4 190,5 311,5
Ingéende eget kapital 20220101 92,5 28,4 190,4 311,86
Arets totalresuliat 52,6 52,6
Transakfioner med bolagets gare
Nyermission 30,0 20,0 - 120,0
Utdelning - - 13,9 -13,9
Ungaende eget kopitd 2022-12-31 122,6 1184 2293 470,3
Periadens tolalresuliat - - 24,4 24,4
Ungaende eget kopitd 2023-09-30 122,6 1184 2537 494.7
Myckeltal, IFRS
Jewrsep Jarrsep Jeardec
2023 2022 2022
Rérelszmarginal % 40 6,4 2,0
Réntabilitet pa sysselsatt kapital ! % 8.0 4.5 58
Réntabilitet pa eget kapital ! % 12,1 8.8 11,0
Solidisst % 26,5 229 25,1
Netiolaneskuld Mkr 263,0 387.3 6827
Investeringar exkl aktier Mkr 1522 B8 &438,8
Eget kapital per akfie st 4,03 3,36 3,84

" Rullanda fobv manader
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Koncernens kassafléde i sammandrag, IFRS

Q3 Jarrsep Oltsep Jarrdes
Mix 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resuliat efter finansnetio 16,7 13,6 241 11,2 583 45,4
Juskeringsposier 7.1 31 1,4 -4.3 -30,6 -36,3
Betald skatt -1,3 4,1 2,6 4,5 &9 30
Faraindring av rérelsekapital 12,9 473 055 1894 13,4 -107,3
Kassaflsde fran den lspande verdsambeten 9.6 44,5 72,6 -189,0 21,2 95,2
Investering i doterbalag 0,5 -159,7 459 2883 -175,5
Aoytiring av dotierbolag - nge 137 454
Investering i &vriga anlaggningstillgéngar 7.5 -3.4 32,5 12,2 42,8 22,5
Investeringar i andelar i intressefretag B -13.5 Q.1 13,4
Minskning av langfrisiga fordringar - 07 07 07
Farsiljning av anlaggningstillgangar 0,4 4,0 - 4,0
Atersiéir efrer anlisggningsimesteringar 3,0 47,2 260,8 229,0 -292,1 260,3
Upptagna kan -16,9 48,6 2429 2205 296,5 2741
Amortering av skulder -25,4 3.8 84,4 -38,1 2023 -156,0
Farandring av leasingskulder, netic = Q8 0,1 01 1,3 1,3
MNyemission - - 1200 120,0
Utdelning - 139 - 13,9
Periodens knssafléde 39,3 6.6 -102,2 40,4 Tbb 34,8
Likvida medel vid periodens bérjan 87,9 1318 150,8 185,46 1508 185,46
Liloida medel vid periodens sha 48,6 1252 48,6 125,2 74,2 150,8
Kvartalsvarden koncernen, IFRS

2023 2022 2021

Ml K Kv2 Kol Ko K3 K2 Kl Kvd Kvd Kv2 vl
Intéikter 2476 21946 2BBF 4722 2474 2119 3248 =] ]?.2 313,9 3474 2610
Produkfions- och driffkosmader 1897 2703 2569 4202 2013 2790 2918 4451 2826 3023 2216
Bruttoresultat 57,9 49,3 3.8 52,0 45,1 329 328 50,1 31,3 a5 39.4
Farsdljnings- och
adminisrationskosinader 320 390 357 40,5 304 435 379 -34,3 293 354 335
@\rrigu rbre|seposfer 0,8 07 0.1 - 0,2 01 14,8 0,1 0.1 01 3.1
Rorelseresuliat 26,7 1.0 3.8 11,5 159 -lo5 9.7 159 1.9 9.8 9.0
Finansneto -10,0 75 7,3 22,6 -2,2 1,6 1,4 -1,2 -1,1 -1,0
Resultat efter finamsiella poster 16,7 185 -11.1 34,1 137 121 9.7 14,5 0.7 87 8,0
Skatter 04 -3,3 40 4,6 -1.4 3.2 07 1,1 0.5 2,1 -1.0
Periodens resultat 16,3 15,2 7.1 9.5 12,3 8,9 104 134 0,2 6,6 7.0
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Moderbolagets resultatrékning

Q3 Jarrsep Oldsep Jarrdec
Ml 2023 2022 2023 2022  2022/23 2022
Intiikter 1,3 07 42 7 52 47
Administrationskosinader -2,3 -1.7 8.7 0,6 11,1 2.0
Rirel seresultet -1,0 -1,0 4,5 2,9 5.9 4,3
Rezvltat frén andelar i dotterbalag - 58,9 83,5 244
Finansiella kostnader - - 0,1 0,1 -
Resultat efter finansiella poster -1,0 -1,0 54,5 29 777 20,3
Bokshutsdispositioner R - - R 0,8 0,8
Resultert fore shedt -1,0 -1.0 54,5 29 78,5 211
Skatter 0,8 02 09 LX) 0,3 -
Periodens resultat *) 0,2 0,8 55,4 2,3 78,8 21,1
" Perbodens fotalresulbal dverensstdmmer med periodans resultat.
Moderbeolagets balansrikning i sammandrag
Ml 20230930 20220930 2022-1231
Tillgénger
Finansiella anlaggningsiillgangar 2497 127,2 2497
Omsdtiningstillgangar 104,1 30,8 423
Kassa och bank . - .
Sunma tillgangar 3538 158,0 2920
Eget kepital och sladder
Eget kapital 3280 129,1 72,6
Obeskatiade reserver 11,8 12,6 11,8
Kartristiga skulder 14,0 16,3 7.6
Sunmna eget kopita och slhadder 3538 158,0 292,0
Gétenehus Group Delarsropport G3, januari - seplember 2023 18 (23)
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Noler

Mot 1. Redovisningsprinciper

Gatenehus tillampar internationella redovisningsstandarder,
Internafional Financial Reportfing Standards, IFRS sa som
antagen av EU. Denna delarsrapport har fér koncernen
uppriitiats enligt lAS 34, Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen och far moderbelaget i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Radet far finansiell rapportering
RFR 2, Redovisning fér juridiska persaner.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder ér
oférindrade jamfort med de som beskrivs i drsredavisningen
2022.

Féréndring av segmentsredovisningen

Under kvarfal 1 2022 har Gétenshus Group adderat ett nytt
afférsomrade Fastighetsutveckling som redovisas under IAS
40. Gétenchus har dverfart affirsverksamheten fran
affarsomradet Ovrigt till affarsomradet Villor och Frifidshus.
Moderbolaget redovisas vidare under Koncem elimineringar.

Fér aft fa en rativis bild av farandringen har omrikning skett
av jamforelsefal som paverkat respektive affdrsomrade i

segmentsredovisningen.

Skillnader mellan segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre affdrsomréden Bostadsutveckling,
Villor och fritidshus och Fastighetsutveckling. Affarsomradena
molsvaras av rorelsesegment. Segmentsredovisningen &r den
modell Gotenshus, anser bist beskriver Gatenghus
verksamhet bade vad dat gdller intern styrning ach riskprofil,
ach det &r ocksd sd styrelse och ledning féljer verksamhaten.

For affarsomradet Bostadsutveckling redavisas i
segmentsredovisningen intakter och resuliat i takt med aft

Gatenehus Group Delarsrapport @3, jonuari - seplember 2023

bostadsprojekien successivt fardigstills. Detia gdller
bostadsréttsforeningar och egna hem. | redovisningen enligt
IFRS redavisas bostadsprojekien vid den tidpunkt da de
slulliga bostadsképarna tillirader sina lagenheter.
Affarsomradet Villor och fritidshus redovisar intikter och
resultat i tid och &ver fid i bide segmentsredovisningen och
redavisning enligt IFRS. For affarsomradet
Fastighetsutveckling redovisas ingen skillnad mellan
segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 10 kencernredeovisning

Gétenshus konscliderar under produktionsfasen pagdenda
bostadsrattsprojekt for svenska bostadsrattsfareningar.
Koncemens balans- och resultatrakning inkluderar darmed
bostadsrattsforeningamas samtliga tillgangar, eget kapital
ach skulder samt intdkter och kostnader. Detta innebdr enligt
IFRS aft intdkter och kostnader for projekien redovizas i takt
med aft bostadskdparna fillirdder bostadarna.

IFRS 16, leasingavtal

| segmenisredovisningen f5r samiliga affdrsomraden
redovisas leasingavgifter och hyror inom rérelseresultatet som
kostnad linjart dver leasingperioden fir IFRS 14.
Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en tofal far
koncemen.

Finansiella nyckeltal | segmentsredevisningen
Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditat,
nettolanaskuld och resultat per aktie redovisas i
segmentsredovisningan med hénsyn tagen fill ovanstaenda
farutsatiningar.

19 (23)
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Not 2. Segmentsredovisning

Bostods- Vilkor och F t K .* Koncemen
Mir hvecking Friicshus uveckling clirminering Segrent IFRS (23
Jdsep 2023 2023 2032 2023 2022 2023 3023 2023 2022 3023 2033 2023 M3 W13 MW
Insiiktes - cxtmrmt P54 1399 1153 181,00 20,8 1.4 1,2 0,6 2328 3231 14,5 74,8 2493 2483
IriGkber - ingarnt 0,1 0.3 0.2 1,3 o7 17 09 -1.7 09
Sunmm inklder 953 lase 1150 1808 20,8 1.5 - 0.1 2311 32 16,5 J4.8 2476 2474
Rarelseresuliat 10,0 a3 0.2 14,6 13,0 1.2 -1,1 -1.0 27 251 50 2.2 6.7 159
Finansiella poster 99 21 81 01 00 32
Resubrt cher
finansiella poser 1.8 3.0 49 2.3 167 3.7
Farmlen-
mewginal, % 10.5 59 0.2 92 &35 750 o4 7.8 10.8 &4

Bostods- Vilkor och F t K .* Amtering Koncemen
M uhec king Fritidshus ureclding eliminering Segment IFRS IFRS
Jovoep 2023 2032 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 023 2022
Irdgkber - externt 3589 6332 4757 5017 532 47 3.8 314 B91E 11432 =306 2551 B51,0 8841
Irikber - indermt 0,2 -1,1 07 3.8 35 51 4.2 - - 51 4.2
Sumnm imsilaer 3587 &332 4746 5010 532 47 - 0.1 8855 11390 3046 2551 8559  B839
Reelsarasultat 13,8 19,5 -2,2 10,8 30,1 182 4.5 <28 37,2 457 -3,3 30,6 e 151
Fingnsiella poster Q4 -4 0,2 0,2 08 -1,8
Resubwnt cher
finansiella poser aTs 42,1 259 312 24,1 1.3
Farelze-
morginal, % 38 31 0.5 2,2 564 3872 4,2 4.0 4.0 .7
L une<ling Fritidshue ureclding eliminering Segnent RS

Olezep Helar Olz=p Helar Olasep Helar  Olsz=p Helar Olasep Helar Oltsep Helar  Olesep Helar

Oltscp 22/23 2022 2223 2022 23/23 2022 22/33 2023 22/23 2022 I2/33 2022 22/23 W22
Irsikber - extermt 538,1 8104 &89 7154 635 15,0 48 446 12040 15454 405 1840 13345 13818
Irikber - ing=rmt 0.2 -1.4 -1.0 -4.8 -4.5 5.4 5.5 5,4 5.5
Sunmm inkEoer 53359 8lod &8z 745 43,5 150 = o1 128746 15401 40,5 -lad0 13281 13551
Rirelzeresuliat 20,4 26,1 8.0 5.0 334 21.5 4,0 -43 308 48,3 54 217 454 266
Firanzialla poster 13,1 12,1 0.3 0,3 12,8 18,8
Resubrt cher
finonsiella poser 529 &T4 25,9 220 58.2 454
Formlse-
norginal, % 3.8 32 1,2 o7 5248 1433 a3l 31 34 2.0
Mot 3. Férdelning av intdkter

Bostods- Villor och Fostighets- Koncerm Foncem Justering Koncemen
Mer uveckling Fritidshus utvee Hling dliminering Segrenr
Trdparkd for
infikisradarvisning
Fakturerirg vid =n
fidpunks 343 1,2 323 0.6 355 aze 52,6 88,1 aze
Fakturering &ver fid 410 1399 112% 1483 07 1739 2475 -18,1 748 1378 2127
Hyror 09 0,2 20,8 1.6 217 1.8 2.7 1.8
Surmm inkiilger 953 1399 1150 1808 208 16 = 91 2311 322 165 FAB  247TE 474
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Beostods- Koncem Jhutering Koncemen
M i 5 FRS
Jreep 2023 2022 2023 W22 2023 2022 2023 2022
Fakturering vid =n
fidpurks 443 53 40 43,5 - - - (v} 483 494 1659 - 2432 48,4
Fakturering &ver fid 44 SITH 4894 4589 - - - 07 FB3B 10841 -1®E5 2551 5873 B29.0
Hyror - - 12 0,6 53,2 4,7 - - 544 53 - - 54,4 53
Sunmma inkilder 3587 &332 4745 5010 532 4.7 = o1 8865 11390 306 2551 8559 @ B339

Brostonds- Villor ach [Foesti gheete- Koncem- Koncem Justering Koncemen
M uheclding friticksbus vechiing climinering Segrent ERS ERS

Olésep  Helir Okdsep  Helar Obtsep  Helir Oldmep  Helir Okisep  Helir Oldoep  Helir Oldwep  Helar

Fakturering wid =n
fidpurikt 443 53 14,5 54,0 - - = o8 588 &0,1 3524 1885 4112 2466
Fakturering Gver fid 4914 8051 4728 6403 - - = 07 11844 14647 3119 3705 BSZS 10942
Hyror - - g 0.3 63.5 15,0 - - £4.4 153 - - 64,4 153
Summm inkikder 5359 8104 &BB2 T 83,5 15.0 = o1 128746 15401 40,5 1840 13281 13551

Mot 4. Forvaliningsfastigheter
Redovisat verkligt vérde f5r fsrvaliningsfastigheter uppgick per den 30 september 2023 fill 835,4 Mkr.

Mir 2023-09-30 20220930 20221231
Ingdende verkligt wiirde 634,86

Oraalizerade vardeforandringar 17,6 1.7 28 4
Omklassificeringar

Investeringar och forar: 1812 734 6082
Awyliring

Uigdende verldigh virde 8354 750 636,56
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Deflinitioner nyckeltal

Rérelsemarginal

Réintabilitet pd sysselsaft kapital

Sysselsatt kapital

Réintabilitet p& eget kapital
Soliditat

Mettolaneskuld

Investeringar exkl. akfier

Eget kapital per akiie

Resultat par aktie

Séld bostad

Produktionsstariad bostad
Firdigsiéilld bostad

Orderstock

Driftsnefto farvaliningsfastighater

Farvalningsresultat

Ekenomisk uthymingsgrad
Réintettickningsgrad

Gétenehus Group Delarsrapport 3, jonuari - september 2023

Réralsaresultat i procent av nefioomsédtningan.

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kosinader i procent av genomsnitiligt
sysselsatt kapifal.

Totalt kapital enligt balansrdkningen minskat med infe réntebdrande skulder och inte
rantebdrande avsdtningar.

Pariodens resulfat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital plus i férekommande fall eget kapitalandelen i obaskattade reserver i
procent av balansomslutningen.

Rantebdrande skulder med avdrag fér likvida medel.

Totala investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar.
Eget kapital dividerat med utestdende antal akfier.

Resultat per aklie kvarvarande verksamheter efter utspéidning.

Bostad dér bindande avial &r tecknat med slutkund. Avser natiofgrsdljning.
Dag fér byggsatsleverans fran husfabrik.

Fran slutbesikiningsdag.

Antalet salda och e produktionsstariode bostader

Totala intéikter med avdrag for fastighetskosinader exklusive avskrivningar

Réralseresultat fére jdmfsrelsestdrande poster och vardeférédndringar minus finansiella
intdkter och kostnader

Hyresintikter i farhallande fill hyresvirde

Férvaliningsresultat kat med finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.

22 (23]
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Koncernen Gotenehus Group
Koncernen ér indelad i fre affarsomraden: Fastighetsutveckling, Bostadsutvackling och Villor och fritidshus.

Fastighetsutveckling omfattar aft Gga, utveckla och férvalta egna kommersiella fastigheter samt samhdllsfastigheter. Affarsomradet
omfattar ocksé aft dga och férvalta nyproducerade hyresrétisbostéder och bedrivs genom det delagda fastighetsbolaget
Tréhusstaden.

Bostadsutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda smahus, radhus och lagenhater. Atagandet siréicker sig hela véiigen fran
inkdp av mark till forsaljning av nyckelfardig bostad. Marknaden ér koncenirerad fill den svenska marknaden. Bostaderna
marknadsfors under varumérket Gétenehus Bostad.

Villor och fritidshus marknadsfar och bygger enskilda villor och fritidshus under varumarket Gétenehus. Verksamheten ar fokuserad
till den svenska marknaden.

Gotenehus Groups B-akiie @r listad pa Nasdaq First North Growth Market.

Ekonomisk information

Bokslutskommuniké for helaret 2023 lamnas den 22 februari 2024.

Delérsrapport fér januari-mars 2024 lamnas den 7 maj 2024.

Delarsrapport for januari-juni 2024 lamnas den 30 augusti 2024.

Delérsrapport for januari-september 2024 lémnas den 25 okiober 2024.

Denna delarsrapport har inte varit fremal fér sarskild granskning av bolagets revisor.

Gétene den 8 november 2023
Gétenehus Group AB (publ)

Andreas Gustafsson
VD och koncernchef

For ytterligare information kontakta:

Andreas Gustafsson, VD och koncernchef Mattias Larsson, CFO
Telefon: +46 72-241 21 15 Telefon: +46 70092 92 70
E-post: andreas.gustafsson@gotenchus.se E-post: mattias.larsson@gotenchus.se
1 detta p ddelande dr sddaon Info som G hus Group AB [publ) or skyldig aft offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
f K des enligt da kontakipersoners forsorg, for offentliggtrande den 8 novembar 2023 ki. 08.00.

; Friﬁdshusff-l dsoft;

4§
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Redogdrelse fran den oberoende budkommittén for Gotenehus

Redogorelsen for Gotenehus pa sidorna 12 — 48 i denna erbjudandehandling har granskats av
Gotenehus oberoende budkommitté. Det & kommitténs uppfattning att denna kortfattade beskrivning
av Gotenehus ger en korrekt och rattvisande, om an inte fullstandig, bild av Gétenehus.

17 november 2023
Gotenehus Group AB (publ)
Den oberoende budkommittén
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Skattefragor i Sverige

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefragor som aktualiseras med anledning av Erbjudandet for
aktieagare i Gotenehus som &r obegrénsat skattskyldiga i Sverige, om inte annat anges.
Sammanfattningen ar baserad pa nu gallande lagstiftning och ar avsedd endast som generell
information.

Sammanfattningen behandlar inte:

situationer da aktier innehas som lagertillgang i naringsverksamhet,

situationer da aktier innehas av kommandit- eller handelsbolag,

situationer da aktier forvaras pa ett investeringssparkonto,

de sérskilda regler om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) i

bolagssektorn som kan bli tillampliga da investeraren innehar aktier i Gétenehus som anses

vara naringsbetingade (skattemassigt),

e de sarskilda regler som i vissa fall kan bli tillampliga pa aktier i bolag som &r eller har varit
famansforetag eller pa aktier som forvarvats med stod av sadana aktier,

e de sarskilda regler som kan bli tillampliga for fysiska personer som gor eller aterfor
investeraravdrag,

o utlandska foretag som bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige, eller

e utlandska foretag som har varit svenska foretag.

Sarskilda skatteregler géller vidare for vissa foretagskategorier. Den skattemdassiga behandlingen
av varje enskild aktiedgare beror pa dennes speciella situation. Varje aktiedgare bor radfraga
oberoende skatteradgivare om de skattekonsekvenser som Erbjudandet kan medfora for dennes del,
inklusive tillampligheten och effekten av utlandska regler och skatteavtal.

Beskattning i Sverige vid avyttring av aktier i Gotenehus

For aktiedgare i Gotenehus som accepterar Erbjudandet och avyttrar sina aktier i Gotenehus
aktualiseras kapitalvinstbeskattning. Kapitalvinst respektive kapitalforlust berdknas som skillnaden
mellan forsaljningsersattningen, efter avdrag for forséljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet och
ska redovisas i inkomstdeklarationen. Omkostnadsbeloppet for samtliga aktier av samma slag och
sort laggs samman och berdknas gemensamt med tilldmpning av genomsnittsmetoden. Vid
forséljning av marknadsnoterade aktier, sasom aktier i Gotenehus, far alternativt schablonmetoden
anvandas. Denna metod innebédr att omkostnadsbeloppet far bestammas till 20 procent av
forsaljningsersattningen efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Fysiska personer

For fysiska personer som &r obegransat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster sasom
réntor, utdelningar och kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital ar
30 procent. Kapitalforlust pa marknadsnoterade aktier, sasom aktierna i Gotenehus, far dras av fullt
ut mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma ar dels pa aktier, dels pa
marknadsnoterade vardepapper som beskattas som aktier (dock inte andelar i vardepappersfonder
eller specialfonder som innehaller endast svenska fordringsratter, s kallade rantefonder). Av
kapitalforlust som inte dragits av genom nu ndmnda kvittningsmojlighet medges avdrag i
inkomstslaget kapital med 70 procent av forlusten. Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital
medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och naringsverksamhet samt fastighetsskatt och
kommunal fastighetsavgift. Skattereduktionen &r 30 procent av den del av underskottet som inte
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dverstiger 100 000 kronor och 21 procent av det aterstdende underskottet. Underskott kan inte sparas
till senare beskattningsar.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och skattepliktiga
utdelningar, i inkomstslaget naringsverksamhet med 20,6 procents skatt. Avdrag for avdragsgill
kapitalforlust pa aktier medges endast mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra
vardepapper som beskattas som aktier. Kapitalforlust pa aktier som inte har kunnat utnyttjas ett visst
ar, far sparas (hos det aktiebolag som haft forlusten) och dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa
aktier och andra vardepapper som beskattas som aktier under efterféljande beskattningsar utan
begransning i tiden. Om en kapitalforlust inte kan dras av hos det foretag som gjort forlusten, far den
dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra véardepapper som beskattas som aktier
hos ett annat foretag i samma koncern, om det foreligger koncernbidragsratt mellan foéretagen och
bada foretagen begar det for ett beskattningsar som har samma deklarationstidpunkt (eller som skulle
ha haft det om inte nagot av foretagens bokfaringsskyldighet upphor). Sérskilda skatteregler kan vara
tillampliga pa vissa foretagskategorier eller vissa juridiska personer, exempelvis investmentforetag
och livforsakringsforetag.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige

Aktiedgare som &r begransat skattskyldiga i Sverige kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid
avyttring av aktier. Aktieagare kan emellertid bli foremal for beskattning i sin hemviststat. Enligt en
sarskild regel ar dock fysiska personer som &r begransat skattskyldiga i Sverige foremal for
kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av aktier i Gotenehus, om de vid nagot tillfalle under
det kalenderar da avyttringen sker eller under de foregaende tio kalenderaren har varit bosatta i
Sverige eller stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av regeln &r dock i flera fall begrénsad
genom skatteavtal.
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Adresser

EHF AB

Box 92

451 15 Uddevalla
www.ehfab.se

Gotenehus Group AB (publ)
Kraftgatan 5

533 32 Gotene
www.gotenehusgroup.se

Avanza Bank AB (publ)
Regeringsgatan 103
111 39 Stockholm

Advokatfirman Vinge KB
Smalandsgatan 20
111 46 Stockholm
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