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Tillagg till EHF AB:s erbjudandehandling avseende erbjudandet
till aktieagarna i
Gotenehus Group AB (publ)



Denna tillaggshandling (" Tilldggshandlingen”) utgor ett tilldgg till den av EHF AB, org.nr 556525-
1104 ("EHF”) upprattade erbjudandehandling, som offentliggjordes av EHF den 17 november 2023
(”Erbjudandehandlingen”) med anledning av EHF:s kontanterbjudande till 6vriga aktie&gare i
Gotenehus Group AB (publ), org.nr 556313-4484 (Gotenehus” eller ”Bolaget”) att till EHF
overlata samtliga aktier i Gotenehus till ett pris om 3,25 kronor per aktie ("Erbjudandet”).

Informationen i denna Tillaggshandling avses vara korrekt, om an inte fullstdndig, endast per dagen
for Tillaggshandlingens offentliggdrande. Det lamnas ingen forsakran om att den har varit eller
kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Informationen i Tilliggshandlingen lamnas
endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvandas i nagot annat syfte.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag é&r tillamplig pa Erbjudandet. For Erbjudandet galler Aktiemarknadens
sjalvregleringskommittés takeover-regler for vissa handelsplattformar (“takeover-reglerna”) och
Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillampning av takeover-reglerna. Tvist rérande,
eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgdras av svensk domstol exklusivt, med
Stockholms tingsratt som forsta instans.

Framtidsinriktad information

Information i denna Tilldggshandling som ror framtida forhallanden eller omsténdigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av
Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sadan information kan exempelvis kannetecknas
av att den innehdller orden “beddéms”, “avses”, “forvintas”, “tros”, eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information ar foremal for risker och osékerhetsmoment, eftersom den avser
forhallanden och ar beroende av omsténdigheter som intréaffar i framtiden. Framtida forhallanden kan
avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen
pa grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom EHF:s och Gotenehus kontroll. All
sadan framtidsinriktad information géller endast for den dag den férmedlas och EHF har ingen
skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera nagon sadan information
pa grund av ny information, framtida handelser eller liknande, férutom vad som kravs enligt gallande
lagar och bestammelser.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

Den 16 november 2023 offentliggjorde EHF ett ovillkorat kontanterbjudande till aktie&dgarna i
Gotenehus avseende samtliga aktier i Gotenehus. EHF erbjuder 3,25 kronor kontant for varje aktie i
Gotenehus oavsett aktieslag.

Denna Tillaggshandling utgor ett tillagg till den av EHF uppréttade Erbjudandehandlingen, som
offentliggjordes av EHF den 17 november 2023 och som finns tillganglig pd EHF:s webbplats
https://www.ehfab.se. De definitioner som anvands i Erbjudandehandlingen géller &ven i
Tillaggshandlingen.

Tillaggshandlingen har uppréttats i anledning av uttalandet frdn den oberoende budkommittén i
Gotenehus styrelse vilket offentliggjordes den 21 november 2023 samt den sa kallade fairness
opinion som utfardats av Grant Thornton Sweden AB. Uttalandet fran budkommittén i Gotenehus
samt fairness opinion fran Grant Thornton Sweden AB é&r i sin helhet inkluderade i denna
Tillaggshandling. Vidare har Tillaggshandlingen uppréttats i enlighet med avsnitt 11.6 i takeover-
reglerna. Tillaggshandlingen ska lasas tillsammans med och utgdr en integrerad del av
Erbjudandehandlingen i alla avseenden.

Aktiedgare i Gotenehus som har accepterat Erbjudandet fore offentliggérandet av denna
Tillaggshandling har, enligt takeover-reglerna, ratt att aterkalla avgiven accept inom fem arbetsdagar
fran offentliggorandet av Tillaggshandlingen, dvs. senast den 28 november 2023. | Gvrigt foreligger
ratt att aterkalla avgiven accept av Erbjudandet i enlighet med vad som anges i
Erbjudandehandlingen. Aterkallelse ska ske skriftligt till Avanza Bank pa féljande adress: Avanza
Bank, Att: Corpemissioner/Gétenehus, Box 1399, 111 93 Stockholm, senast klockan 15.00 den sista
dagen av acceptfristen. Aktiedgare i Gotenehus vars aktier ar forvaltarregistrerade som o6nskar
aterkalla lamnad accept ska folja instruktioner fran forvaltaren.

For fullstindiga villkor och 6vrig information om Erbjudandet hanvisas véanligen till
Erbjudandehandlingen som, tillsammans med Tillaggshandlingen, halls tillganglig pa EHF:s
webbplats https://www.ehfab.se.
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Uttalande fran den oberoende budkommittén i
styrelsen for Gétenehus Group AB (publ) med
anledning av budet fran EHF AB

Den oberoende budkommittén i Gotenehus Group AB (publ) ("Gotenehus” eller
"Bolaget”) rekommenderar enhélligt aktiedgarna i Gétenehus att inte acceptera
erbjudandet som lamnats av EHF AB ("EHF").

Detta uttalande gérs av den oberoende budkommittén i styrelsen for Gétenehus i enlighet
med punkt 1.19 i Kollegiets fér svensk bolagsstyrnings Takeover-regler fér vissa
handelsplattformar ("Takeover-reglerna®).

Bakgrund

EHF som &r den enskilt storsta dgaren | Gotenehus Group AB (publ) har den 16 november
2023 lamnat ett offentligt uppktpserbjudande till aktiedgarna i Gétenehus ("Erbjudandet”).
EHF erbjuder 3,25 kronor kontant for varje aktie | Gotenehus oavsett aktieslag. Gotenehus
B-aktier handlas pa Nasdaq First North Growth Market ("First North"). Erbjudandet ar
ovillkorat och innebéar:

+ en premie om 17,8 procent jamfért med slutkursen 2,76 kronor for Gotenehus B-aktie
pa First North den 15 november 2023, den sista handelsdagen fére Erbjudandets
offentliggtrande;

s en premie om 23,0 procent jamfért med den volymviktade genomsnittskursen fér
Gotenehus B-aktie pa First North under de senaste 30 handelsdagarna fram till och
med den 15 november 2023; och

s en premie om 27,7 procent jamfért med den volymviktade genomsnittskursen fér
Gotenehus B-aktie pa First North under de senaste 180 handelsdagarna fram ftill och
med den 15 november 2023.

Erbjudandet vérderar Gétenehus till totalt cirka 398 miljoner kronor. Courtage utgar inte i
Erbjudandet.

Acceptfristen fér Erbjudandet inleddes den 17 november 2023 och férvantas avslutas
omkring den 15 december 2023. EHF uppstaller inga villkor for Erbjudandets fullféljande.

For mer information om Erbjudandet, se www.ehfab.se.

Som tidigare offentliggjorts har de oberoende ledaméterna i Gotenehus, Anna Hernefrid,
Marcus Westdahl och Fabian Dahl, bildat en budkommitté for att representera Bolaget i
handlaggningen av Erbjudandet (gemensamt "Budkommittén”). Styrelseledaméterna Erik
Hemberg och Johan Carlberg har intressekonflikt enligt punkten 11.18 i Takeover-reglerna fér
vissa handelsplattformar och far av det skalet inte delta i Bolagets handlaggning av fragor
relaterade till Erbjudandet. Ovriga styrelseledaméter Johan Skarp och Magnus Andersson,
vilka &r fackliga representanter, har meddelat att de valt att avsta fran deltagande i styrelsens
handl&ggning i fragor relaterade till Erbjudandet.

Budkommittén har anlitat Born Advokater som legal radgivare i samband med Erbjudandet.
Vidare har Budkommittén inhamtat eft oberoende varderingsutlatande (s.k. fairness opinion)
fran Grant Thornton Sweden AB ("Grant Thornton™) i enlighet med punkt IV.3 i Takeover-
reglerna, som bilaggs detta uttalande. Grant Thomton erhaller ett arvode fér uppdraget
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avseende varderingsutlatandet som inte &r beroende av i vilken utstrdckning Erbjudandet
accepteras, eller huruvida Erbjudandet fullfoljs eller gj.

Budkommitténs utvérdering och rekommendation

Budkommitténs uppfattning om Erbjudandet baseras pa en beddmning av ett antal faktorer
som Budkommittén ansett vara relevanta i férhallande till utvarderingen av Erbjudandet.
Dessa faktorer inkluderar, men &r inte begransade till, bérskursen for aktierna i Gétenehus;
Bolagets strategiska och finansiella position och Bolagets forvantade framtida utveckling och
langsiktiga vardeskapande och dartill relaterade méjligheter och risker.

Budkommittén har med stdd | Grant Thorntons varderingsutlatande analyserat Erbjudandet
med hjélp av metoder som normalt anvénds fér att utvardera bud pa noterade bolag,
déribland Gétenehus vardering i forhallande till jAmférbara noterade bolag, budpremier i
tidigare offentliga uppk&pserbjudanden, Bolagets aktiekurs samt budkommitténs syn pa
Gotenehus férmaga att leverera varde till aktiedgarna pa lang sikt.

Budkommittén har vidare beaktat det oberoende vérderingsutlatandet fran Grant Thornton,
enligt vilket Erbjudandet, baserat pa de forutsétiningar och reservationer som anges i
utlatandet, &r oskaligt ur finansiell synvinkel for Gétenehus aktieagare.

Med beaktande av ovanstaende faktorer & Budkommitténs uppfattning att Erbjudandet inte
reflekterar den langsiktiga potentialen eller det underliggande vardet | Gétenehus.
Budkommittén rekommenderar darfér enhélligt akliedgarna | Gétenehus att inte acceptera
Erbjudandet.

Paverkan pa Gétenehus och dess anstillda

Enligt Takeover-reglerna ska Budkommittén, baserat pa EHF:s uttalande i offentliggérandet
av Erbjudandet, offentliggéra sin uppfattning om den inverkan som genomférandet av
Erbjudandet kan komma att ha pa Goétenehus, sérskilt sysselséttningen, och sin uppfattning
om EHF:s strategiska planer for Gotenehus och de effekter som dessa kan férvantas ha pa
sysselsdtining och pa de platser dar Gétenehus bedriver sin verksamhet.

EHF har i sitt pressmeddelande uttalat féljande:

"I rddande kfimat, innefattande bland annat en mycket begrénsad likviditet i aktien samt ett
ogynnsamt sentiment fér bade hustillverkare och fastighetsbolag, har inte Gétenehus
méjlighet att dra férdel av det en marknadsnotering av aktien kan erbjuda. Vidare har EHF en
langsiktig tro pa Gétenehus som bolag. Gétenehus har ett attraktivt erbjudande och
fantastiska medarbetare och EHF tror att det finns en potential att lyfta bolaget till ndsta niva,
ett lyft som blir l&ttare att genomféra i en onoterad miljé.

EHF sétter stort varde pa Gétenehus ledning och anstélida, som fortsatt férvéntas ha en
viktig roll i bolagets utveckling. EHF forutser inte nagra vésentliga féréndringar till foljd av
Erbjudandet med avseende pa Géfenehus ledning och anstélida (inklusive
anstéliningsvillkor) eller fér sysselséttningen och verksamheten pa de platser dér bolaget
bedriver verksamhet.”

Budkommittén anser att detta &r en korrekt beskrivning och har i relevanta h&nseenden
ingen anledning att inta en annan uppfattning.

Ovrigt

Detta uttalande ska i alla avseenden regleras av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Tvist i
anledning av detta uttalande ska exklusivt avgéras av svensk domstol.
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Radgivare

Bolaget har via Budkommittén anlitat Grant Thornton fér framtagande av
varderingsutlatandet. Born Advokater KB bistar Bolaget och Budkommittén med legal
radgivning relaterad till Erbjudandet.

Fér ytterligare information, vinligen kontakta:

Fabian Dahl, styrelseledamot och representant fér Budkommittén i Gétenehus Group AB
076-104 20 20, dahlfabian@gmail.com

Informationen i detta pressmeddelande &r sadan som Gétenehus Group AB &r skyldig att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, fér offentliggdrande den 21 november 2023, ki. 13:00 CET.

Gétenehus Group &r en etablerad aktér med en unik position pa den svenska fastighets- och
bostadsmarknaden dér koncernen bedriver fastighetsufveckling, bostadsutveckling och
smahusverksamhet. Verksamheten bedrivs under varumérkena Forshem Fastigheter, Trdhusstaden
samt Gétenehus. Gétenehus Groups B-akfier &r listade pa Nasdaq First North Growth Market.
Certified Adviser dr Erik Penser Bank AB. Lds mer pa gotenehusgroup.se.
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o Grant Thornton

Till den oberoende budkommittén 1

Gotenchus Group AB
Box 17

533 21 Gotene
Grant Thornton Sweden AB
Box 7623
102 94 Stockholm
T08-56307000
www.grantthornton seiradgivning/
20 november 2023

Till den oberoende budkommittén i Gotenehus Group AB

EHF AB har den 16 november 2023 limnat ett offentligt uppkopserbjudande ull aktiedgarna 1
Gotenehus Group AB ("Gaotenehus Group” eller "Bolaget™) att 6verlata samtliga sina akter for 3,25
kronor kontant per aktie ("Erbjudandet”). Aktierna 1 Gotenehus Group dr upptagna till handel pi
Nasdaq First North Growth Market.

Vi, Grant Thornton Sweden AB ("Grant Thomton™ eller "vi”), har fatt 1 uppdrag av den oberoende
budkommittén f6r Gotenehus Group att som oberoende expert bedéma skiligheten av Erbjudandet ur
ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i Bolaget.

Var bedomning av marknadsvirdet har bland annat inkluderat avkastningsvirdering, relativvirdering,
externa fastighetsvirderingar och analys av Bolagets historiska aktekursutveckling.

Som underlag for vir bedémning har vi tagit del av foljande information:
1. Villkoren for Erbjudandet
2. Publik information, t ex arsredovisningar och kvartalsrapporter
3. Interna finansiella rapporter si som foretagspresentation, affarsplan och prognos
4. Information genom méten med ledande befattningshavare for Bolaget
5. Kurs- och volyminformation avseende Gotenehus Group-aktien
6. Information fran den finansiella databasen Eikon
7. Extern och marknadsvirdering av Bolagets fastigheter
8. Interna fastighetsvirderingar upprittade av Gotenehus Group
9. Rapporter framtagna av analytiker avseende marknaden fér smahus och flerbostadshus
10. Publik information for utvalda jimforelsebolag
11. Annan ytrerligare information som av oss bedémts som relevant som underlag for detta
utlatande.

Erhallna uppgifter har forutsatts vara korrekea och fullstandiga och nigon oberoende kontroll eller
verifiering har inte genomforts. Grant Thornton tar inte nigot ansvar for eventuella felaktigheter eller
brister 1 den erhillna informationen. Om det till oss tillhandahillna informationsmaterialet visar sig vara
felaktigt eller ofullstindigt kan detta innebira att var slutsats ar felaktig.

Vart utlitande har upprittats 1 syfte att utgora underlag for den oberoende budkommittén 1 Gotenehus
Group 1 samband med deras stillningstagande till Erbjudandet och far inte anvindas 1 nagot annat
syfte.




° GrantThornton

Vir bediimning ir baserad pa de marknadsvillkor och andra férutsitiningar, samt Gvng information
som gjorts tllginglig for oss, per dags dato. Vi tar inget ansvar for hindelser efter denna ndpunkt.

Grant Thoraton har inte agerat som finansiella ridgivare till Gétenchus Group i samband med
Erbjudander. Virt arvode fir detta uppdrag ér inte beroende av i vilken utstrickning Erbjudander
accepteras eller huruvida Erbjudander fullfilis eller ef.

Baserar pi ovan beskrivna firutsittningar och reservationer dr vir uppfattning att Erbjudander, per
dags dato, 4r oskilige ur finansiell synvinkel for Gotenchus Groups aktiedgare.

Grant Thormton Sweden AB

/?ﬂj //976;

Magnus Siitling
Partner




Adresser

EHF AB

Box 92

451 15 Uddevalla
www.ehfab.se

Gotenehus Group AB (publ)
Kraftgatan 5

533 32 Gotene
www.gotenehusgroup.se

Avanza Bank AB (publ)
Regeringsgatan 103
111 39 Stockholm

Advokatfirman Vinge KB
Smalandsgatan 20
111 46 Stockholm
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