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Tillagg till EHF Invest AB:s erbjudandehandling avseende
erbjudandet till aktieagarna i
Real Fastigheter AB (publ)



Denna tillaggshandling (" Tillaggshandlingen”) utgor ett tilldgg till den av EHF Invest AB, org.nr
559090-2226 ("EHF Invest”) upprattade erbjudandehandling, som offentliggjordes av EHF Invest
den 22 maj 2025 (”Erbjudandehandlingen”) med anledning av EHF Invests kontanta
budpliktserbjudande till 6vriga aktiedgare i Real Fastigheter AB (publ), org.nr 556865-1680 (”Real
Fastigheter”) att till EHF Invest Gverlata samtliga aktier i Real Fastigheter till ett pris om 10 kronor
per aktie ("Erbjudandet”).

Informationen i denna Tilldggshandling avses vara korrekt, om an inte fullstandig, endast per dagen
for Tillaggshandlingens offentliggdrande. Det lamnas ingen forsakran om att den har varit eller
kommer att vara korrekt vid nagon annan tidpunkt. Informationen i Tilliggshandlingen lamnas
endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvéandas i ndgot annat syfte.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag é&r tillamplig pa Erbjudandet. For Erbjudandet galler Aktiemarknadens
sjalvregleringskommittés takeover-regler for vissa handelsplattformar (“takeover-reglerna”) och
Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillampning av takeover-reglerna. Tvist rérande,
eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgdras av svensk domstol exklusivt, med
Stockholms tingsratt som forsta instans.

Framtidsinriktad information

Information i denna Tilldggshandling som ror framtida forhallanden eller omsténdigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvdxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av
Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sadan information kan exempelvis kannetecknas
av att den innehaller orden “beddms”, “avses”, “fOrvéntas”, “tros”, eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information ar foremal for risker och osékerhetsmoment, eftersom den avser
forhallanden och ar beroende av omstandigheter som intréaffar i framtiden. Framtida forhallanden kan
avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen
pa grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom EHF Invests och Real Fastigheters
kontroll. All sadan framtidsinriktad information galler endast for den dag den formedlas och EHF
Invest har ingen skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera nagon
sadan information pa grund av ny information, framtida handelser eller liknande, férutom vad som
kréavs enligt géllande lagar och bestdmmelser.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

Den 20 maj 2025 offentliggjorde EHF Invest att EHF Invest hade forvarvat aktier i Real Fastigheter
och att EHF Invests &gande motsvarade cirka 34,4 procent av antalet aktier och roster i Real
Fastigheter. Samtidigt ldamnade EHF Invest ett budpliktserbjudande avseende samtliga aktier i Real
Fastigheter. EHF Invest erbjuder 10 kronor kontant for varje aktie i Real Fastigheter.

Denna Tillaggshandling utgor ett tillagg till den av EHF Invest upprattade Erbjudandehandlingen,
som offentliggjordes av EHF Invest den 22 maj 2025 och som finns tillganglig pa EHF:s webbplats
www.ehfab.se. De definitioner som anvénds i Erbjudandehandlingen galler dven i
Tillaggshandlingen.

Tillaggshandlingen har upprattats i anledning av den sa kallade fairness opinion som utfardats av
BDO Malardalen AB, vilken har inhdmtats av den oberoende budkommittén i Real Fastigheter och
offentliggjordes den 9 juni 2025. Fairness opinion fran BDO Malardalen AB ér i sin helhet inkluderad
i denna Tillaggshandling. Vidare har Tilldggshandlingen uppréttats i enlighet med avsnitt 11.6 i
takeover-reglerna. Tillaggshandlingen ska lasas tillsammans med och utgér en integrerad del av
Erbjudandehandlingen i alla avseenden.

Aktiedgare i Real Fastigheter som har accepterat Erbjudandet fore offentliggdrandet av denna
Tillaggshandling har, enligt takeover-reglerna, ratt att aterkalla avgiven accept inom fem arbetsdagar
fran offentliggdrandet av Tillaggshandlingen, dvs. senast den 16 juni 2025. | dvrigt foreligger ratt att
aterkalla avgiven accept av Erbjudandet i enlighet med vad som anges i Erbjudandehandlingen.
Aterkallelse ska ske skriftligt till Avanza Bank pd foljande adress: Avanza Bank, Att:
Corpemissioner/Real Fastigheter, Box 1399, 111 93 Stockholm, senast klockan 15.00 den sista dagen
av acceptfristen. Aktiedgare i Real Fastigheter vars aktier ar forvaltarregistrerade som Onskar
aterkalla lamnad accept ska folja instruktioner fran forvaltaren.

For fullstindiga villkor och 6vrig information om Erbjudandet hanvisas véanligen till
Erbjudandehandlingen som, tillsammans med Tillaggshandlingen, halls tillganglig pa EHF Invests
webbplats www.ehfab.se.



Fairness opinion fran BDO Malardalen AB

Fairness opinion

avseende det offentliga budpliktsbudet fran EHF Invest AB, ett heldgt dotterbolag till EHF AB, till
aktiedgarna i Real Fastigheter AB (publ)

Till den oberoende budkommittén for
Real Fastigheter AB (publ)
Forumvagen 14

131 53 Nacka

juni 9, 2025

Till den oberoende budkommittén for Real Fastigheter AB (publ)

Den 20 maj 2025 offentliggjorde EHF Invest AB ("EHF"™), ett heldagt dotterbolag till EHF AB, ett budpliktsbud
till aktiedgarna i Real Fastigheter AB (publ), ("Real Fastigheter”, eller "Bolaget”) avseende forvarv av
samtliga utestaende aktier i Real Fastigheter mot ett kontant vederlag om 10,0 kronor per aktie
("Erbjudandet™). Acceptfristen fir Erbjudandet l6per fran den 23 maj 2025 till och med den 23 juni 2025.
Real Fastigheters aktie ar listad pa NGM Nordic SME.

Real Fastigheters styrelse har utsett en oberoende budkommitté som foretrader Bolaget i samband med
Erbjudandet. Den oberoende budkommittén har uppdragit at BDO Mélardalen AB ("BDO", “vi" eller "oss")
att i egenskap av oberoende expert avge ett utlatande (”Fairness opinion”) avseende skaligheten, utifran
ett finansiellt perspektiv, i Erbjudandet till aktiedgarna i Real Fastigheter.

| framtagandet av denna Fairness opinion har BDO tillampat accepterade varderingsansatser och metoder
inklusive substansvardering och kassaflddesvardering, analys av noterade jamfdrbara bolag och analys av
historiska budpremier pa aktiemarknaden.

Som grund for vart utldtande har vi beaktat och analyserat, bland annat, féljande informationskllor:
+ Pressmeddelanden avseende Erbjudandet
« Publikt tillgdngliz information om Real Fastigheter, sasom arsredovisningar, delérsrapporter och
pressmeddelanden
+ Information tillhandahallen av Real Fastigheters ledning, inklusive bolagsinformation och externa
fastighetsvarderingar
+ Information erhallen genom intervjuer med ledningen i Real Fastigheter
* Marknadsdata, sasom:
o Handelsaktivitet och aktiekursutveckling for Real Fastigheter
+ Historiska budpremier pa aktiemarknaden
« Information fran finansiella databaser och killor, inklusive:
o S&P Capital IQ, Riksbanken, MergerMarket, Nasdaq och M5CI Datscha
«  (Ovrig information som BDO har beddmt relevant och niidvandig fér denna Fairness opinion

Erhallna uppgifter och information fran Bolaget, information fran databaskéllor, samt annan offentligt
tillgdnglig information har forutsatts vara korrekta och fullstdndiga. BDO tar inte nagot ansvar for
fullstindigheten, riktigheten eller eventuella fel och brister i den information som erhallits, samt
forutsitter att ingen visentlig information har undanhallits oss. Om det till oss tillhandahallna

O 2025 BOD Malardalen AB, a Swedish registered company, is a member of B Intemational Limited, a UK
company limited by guarantee, and farme part of natianal BDO netwark of independent member
firms. BDD is the brand name for the BDO network and for each of the BDO Member Finms.



informationsmaterialet visar sig vara felaktigt eller ofullstandigt kan detta innebdra att var slutsats ar
felaktig.

Var Fairness opinion baseras pa for oss tillgangliga uppgifter vid datumet for vart utlatande och har avgivits
med anledning av vart uppdrag enligt ovan och kan inte dberopas eller begagnas for nagot annat andamal.
Handelser eller omstandigheter som intraffar eller blir kdnda efter denna Fairness opinion kan gdra
utlatandet inaktuellt. BDO patar sig inte nagot ansvar for att uppdatera eller revidera detta utlatande pa
grund av sadana handelser eller omstandigheter.

Baserat pa ovanstiende analyser, antaganden och férbehall anser BDO, per det datum som detta
dokument ar daterat, att Erbjudandet inte ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv, for Real Fastigheters
aktiedgare.

BDO har en oberoende och sjdlvstandig stéllning i samband med leveransen av vara tjanster. BDOs ersattning
utgéirs av en fast ersattning och &r inte betingad av Erbjudandets storlek, eller utfallet av Erbjudandet.
Denna Fairness opinion far endast publiceras i sin helhet och ar uteslutande riktad till den oberoende
budkommittén for Real Fastigheter for att tjina som underlag for dess stdllningstagande i fraga om
Erbjudandet. Ingen annan part har ratt att forlita sig eller i dvrigt grunda nagra réttigheter pa detta
utlatande.

Detta utlatande skall tolkas i enlighet med svensk lag. Tvister rorande detta utlatande skall avgoras av
svensk domstol exklusivt.

BDO Malardalen AB
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Sara Grenmark
Partner Deal Advisory
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